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El presente documento para la Aprobacién Definitiva del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE BAZA ha sido elaborado
por Garcia de los Reyes Arquitectos Asociados S.L.P.U y Urbanismo y Arquitectura Lépez- Bermudez S.L., bajo la direccion de:

Juan Carlos Garcia de los Reyes, Arquitecto Director
Carlos Lépez Canto, Arquitecto Co-Director

En su elaboracién Definitiva han intervenido los siguientes profesionales:

Urbanismo y Arquitectura Lépez- Bermudez S.L
Pedro Bermudez Gonzalez, arquitecto

Javier Grondona Espafia, arquitecto

Santiago Gil Ruiz, delineante

Garcia de los Reyes Arquitectos Asociados S.L.P.U
Mathieu Lébre Chaigneau, arquitecto paisajista

Elena Palomares Rodriguez, arquitecta

Rocio Martin Bautista, estudiante de arquitectura

Lorenzo Sanchez Quirantes, arquedlogo y gedgrafo

Asesoria Ambiental:
Antonia Martinez Portillo, gedgrafa
Herminia Mena Freire, gedgrafa

Asi mismo, en las fases anteriores del PGOU han participado Juan Luis Rivas Navarro, arquitecto; Pablo Montes Medialdea, arquitecto;
y han colaborado Pilar Carcelén Rodero, arquitecta; Alimudena Garcia Mezcua, arquitecta; Sonia Garcia Moreno, Ingeniera de Caminos,
Puertos y Canales; Sofia Lopez Gémez, abogada; Yvonne Nahon Ferrer, arquitecta; Santiago Salas Martin, arquitecto, Lucia Valero Martin,
arquitecta.
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ALEGACION 1

Tema de la alegaciéon:  Cambio de Calificacién en Suelo Urbano Zona: Baza
Contenido:
El alegante, propietario de dos parcelas en la Urbanizacién El Romeral, alega:

-Que se estime que el radio de 25 metros desde la torre sea suficiente para la conservacion del entorno de la misma y que en consecuencia sus parcelas sigan teniendo la calificacién de solares
urbanos edificables.

Informe:
El entorno de proteccién de 50 metros en suelo urbano que establece la disposicién adicional cuarta de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia no influye sobre la calificacion del suelo.

Por lo tanto dichos solares conservan la calificacion prevista de Unifamiliar Aislada.
Cualquier actuacién en este entorno de proteccion debera informarse favorablemente por la Consejeria de Cultura.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 1 PGOU BAZA
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ALEGACION 2

Tema de la alegaciéon:  Modificacion condiciones urbanisticas Suelo Urbano
Contenido:
Expone:

Zona: Baza

-Que el nuevo documento del PGOU se ajuste a las condiciones urbanisticas de la parcela determinadas en el convenio urbanistico firmado con anterioridad, como son, entre otras, una altura de tres
plantas mas ético.

Informe:

Se corregiran las condiciones urbanisticas de la edificacién recogiendo la altura prevista por el convenio urbanistico firmado: tres plantas mas atico.

Resolucién:
Se debe estimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 2 PGOU BAZA
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ALEGACION 3

Tema de la alegacion:  Objeto Mltiple Zona: Granada,, Malaga, Baza

Contenido:

Exponen:
-Que se mantenga el acceso para vehiculos, tanto desde C/ Fueros de Baza como desde C/ El Corralazo.
-Que se suprima el "espacio libre publico vertebrador".

Informe:
Los espacios libres peatonales recogidos en el PGOU son compatibles con accesos restringidos a plazas de garage privadas.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS
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ALEGACION 4

Tema de la alegaciéon:  Modificacion condiciones urbanisticas Suelo Urbano Zona:

Contenido:

Solicita:
-Que sus fincas situadas en la Calle Mesén y Callején del Mesén se rigan por las NNSS y le permitan edificar en la totalidad de ellas planta baja, tres plantas y un atico.

Informe:

Las parcelas citadas se situan en el Conjunto Histérico de Baza.
Es criterio de la Consejeria de Cultura el mantenimiento de la estructura urbana existente en los Conjuntos Historicos (tanto las tipologias como las alturas y las alineaciones). Por lo tanto no es
admisible esta alegacion.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 4 PGOU BAZA
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ALEGACION 5

Tema de la alegacién:  Modificacion Area de Reparto Zona: Baza

Contenido:
Solicita:

-Que los terrenos de su propiedad urbanizables ordenados desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial U-14, sean incluidos en el Plan General para que se desarrolle de manera independiente
este sector, sin mas cargas externas.

Informe:

Se considera admisible la alegacién por haberse visto afectado por el trazado y la afeccién de la Autovia A-92.

Resolucién:
Se debe estimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 5 PGOU BAZA
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ALEGACION 6

Tema de la alegacion:  Modificacion de viales Zona: Baza

Contenido:

Solicita:
-Que se mueva el nudo de enlace en la Carretera de Benamaurel, para que no afecte a la vivienda.
-Que se tenga en cuenta que la finca es de produccion agraria a la hora de construir el nuevo enlace que fija el PGOU en su avance.

Informe:

La vivienda mencionada se situa entre el sector SUS-R-03 y el SUNS-10, viendose afecta parcialmente por el trazado del SG-V-04b. Se considera razonable la inclusién de la totalidad de la parcela
de la casa en el sector SUS-R-03 para que la idemnizacién por la demolicion de la casa entera se gestione en el momento de desarrollo del SUS-R-03 mediante la junta de compensacion.

Resolucién:
Se debe estimar parcialmente la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima parcialmente

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 6 PGOU BAZA
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ALEGACION 7

Tema de la alegaciéon:  Modificacion condiciones urbanisticas Suelo Urbano Zona: Baza

Contenido:
Solicita:

-Que se proceda a subsanar las deficiencias detectadas en la aprovacién provisional del PGOU en relacion con la calificacion como zona verde prevista como una actuacion aislada (AA-03), del solar
ubicado en la esquina entre Ctra. de Ronda y Ctra. de Caniles.

Informe:

El PGOU califica la zona como zona verde, preveiendo su expropriacion mediante la AA-03.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 7 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aproeacion periniTivA TN




ALEGACION 8

Tema de la alegacién:  Modificacion Area de Reparto Zona: Baza

Contenido:
Solicita:

Que se excluya al sector U-4 (actualmente denominado SUS-R-02) del area de reparto AR-07, y que sea considerado por el presente PGOU como suelo urbano no consolidado, y que viene de las
NN.SS de Baza.

Informe:

Se condidera razonable la exclusién del sector SUS-R-02 del area de reparto con el objetivo de preservar los derechos adquiridos con la aprobacién definitiva del PP, pero no se puede considerar
como suelo urbano no consolidado.

Resolucién:
Se debe estimar parcialmente la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima parcialmente

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 8 PGOU BAZA
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ALEGACION 9

Tema de la alegaciéon: Cambio de Calificacién en Suelo Urbano Zona:

Contenido:
Solicita:

El sector UE-03 sea considerado un PERI con un coeficiente de edificabilidad préximo a 1.3 m2/m2 y un aprovechamiento subjetivo para los propietarios superior a 7000 cuc.

Informe:

En efecto, el sector UE-03 reune los requisitos necesarios para ser considerado Plan Especial de Reforma Interior, por lo tanto pasa a llamarse PERICH-10 con las condiciones urbanisticas
solicitadas por el alegante.

Resolucién:
Se debe estimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 9 PGOU BAZA
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ALEGACION 10

Tema de la alegaciéon: Cambio de Calificacién en Suelo Urbano Zona:

Contenido:
Solicita:

Que se cumplan las determinaciones establecidad en el convenio urbanistico: un aumento de edificabilidad de 1,25m2/m2, cambiando de calificacién de RI-3 a MC-4, sin limitacién de viviendas a

razén de 100m2 construidos de vivienda y zonas comunes, comprometiendose a ceder el 38,46% del aprovechamiento al Excmo Ayuntamiento de Baza; y asi de recoja en la aprobacion definitiva del
PGOU.

Informe:

Se corregiran las condiciones urbanisticas de la edificacién recogiendo la altura prevista por el convenio urbanistico firmado: MC-4.

Resolucién:
Se debe estimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 10 PGOU BAZA
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ALEGACION 11

Presentada por: Antonio Francisco Martinez L6pez En representacion: Grupo Municipal Andalucista (P.A.)
DNI/CIF: Carécter:

Domicilio: Cédigo Postal: 0 Ciudad:

Tema de la alegaciéon:  Objeto Mdltiple Zona:

Contenido:

Solicita las siguientes alegaciones:

-Creacion de un gran vial por la parte superior de los barrios de Cuevas.

-Redistribucion equitativa de los equipamientos publicos entre la zona alta, el centro y la zona baja de la ciudad.

-Establecer terrenos de uso industrial en la zona junta a la A-92.

-Habilitar la puesta en marcha de un "Plan Especial" para la proteccién y puesta en valor de la Vega de Baza.

-Reservar terrenos para la futura instalacion de ferrocarril.

-Permitir la instalacion de centros sanitarios plblicos y concertados en el perimetro sanitario del Hospital General Basico de Baza.
-Establecer recorridos para carriles-bici en las zonas que sean viables dentro del casco urbano.

-Las alegaciones sobre Patrimonio Histérico

Informe:

La alegacién recoge objetivos generales para la ordenacién urbanistica de Baza que se discutieron en fases anteriores de tramitacién del PGOU.

Varios de ellos se ven reflejados en la Aprobacion Provisional de julio 2009:

-Creacién de un gran vial por la parte superior de los barrios de Cuevas.

-Redistribucion equitativa de los equipamientos publicos entre la zona alta, el centro y la zona baja de la ciudad.

-Establecer terrenos de uso industrial en la zona junta a la A-92.

El desarrollo de los otros objetivos no corresponde al PGOU:

-Le corresponde al Plan de Movilidad establecer recorridos para carriles-bici en las zonas que sean viables dentro del casco urbano.

-La puesta en marcha de un "Plan Especial” para la proteccion y puesta en valor de la Vega de Baza es un tema politico que no corresponde al PGOU resolver en este momento.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima

11 PGOU BAZA
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ALEGACION 12

Tema de la alegaciéon:  Cambio de Calificacién en Suelo Urbano Zona: Baza

Contenido:
Solicita:
Que su parcela declarada como espacio libre privado se considere parcela edificable en el nuevo PGOU.

Informe:

La parcela de referencia tiene en la actualidad un importante arbolado incompatible con la edificacién, pero no con su uso privado. En consecuencia, debe mantenerse el caracter no edificable de la
misma, aun se mantendra la calificacion de espacio libre privado.

Resolucién:

Se debe estimar la alegacion en el sentido del mantenimiento de la calificacion de la parcela como espacio libre privado, pero no edificable.

Resumen de resolucion: Se estima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 12 PGOU BAZA
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ALEGACION 13

Tema de la alegacion:  Cambio de Clasificacion de Suelo Zona: Cllar Vega

Contenido:

Alega:

Que se ha considerado publico el ensanche propiedad del edificio, Blogue n° 12 de la calle Ramén y Cajal, de Baza.
Solicita:

Que se proceda a clasificar los terrrenos como propiedad privada del citado edificio tal cual aparece en las NN.SS de Baza.

Informe:
El PGOU debe recoger las calles y la calificacion de los terrenos existentes.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion en el sentido de que la calificacion de los terrrenos como propiedad privada no corresponde a la realidad ya que
existe una calle.

Resumen de resolucion: Se desestima
INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 13 PGOU BAZA
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ALEGACION 14

Tema de la alegacion:  Objeto Mltiple Zona: Baza

Contenido:

Solicita:

-Que se excluya del sector SUS-T-01 la superficie perteneciente a su propiedad, 200m2, estableciendose como limite del sector el lindero de dicha parcela con la parcela propiedad de cervezas
Alhambra.

-Que el limite del sector SUS-T-01 en su parte este se desplace hasta el limite fisico que constituye el camino existente por el lindero de esta propiedad.

Informe:

No se considera admisible la alegacién por afectar a la coherencia de la ordenacién de los suelos urbanizables previstos.
Se procederd a la segregacion automatica de la parcela durante el desarrollo del SUS-T-01.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 14 PGOU BAZA
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ALEGACION 15

Presentada por: Juan Jose Nievas Aranda y José Ruiz Martinez En representacion: propia

DNI/CIF: 24,123,632-J; 52,514,651-Q Caracter:

Domicilio: Camino de Ronda, 101, Edificio Atalaya 2- 13D; Sierra de Filabres, Cdédigo Postal: 18003 Ciudad: Granada; Baza
Tema de la alegaciéon:  Objeto Mdltiple Zona: Granada

Contenido:

Los propietarios de los terrenos comprendidos en el sector SUS-T-01 del nuevo PGOU de Baza alegan:

1- Que el porcentaje de terciario pase de ser del 55% al 51%, quedando un 15% de VPO y un 34% de vivienda libre (manzana cerrada).

2- Nueva delimitacién del sector tanto en la parte este como en la oeste.

3- Que se supriman los sistemas SG-V-03 y el "pasillo verde".

4- Que se supriman la referencia realizada a SG-INF-L1 y SG-INF-L3 en la ficha en cuanto a su soterramiento.

5- Que las superficies del Sistema General de Equipamientos quedasen de la siguiente manera: SG-EQ-02: 31.514m2, SL-EQ-02: 8.826m2, con un total de 40.340m2.
6- Corregir el disefio de la superficie reservada a SG-EQ-02 (polideportivo) y hacerlo mas rectangular.

7- Que el sector SUS-R-06 debe contribuir a la carga del Palacio de los Enriquez y ser incluido en AR-11.

Informe:

Se consideran razonables los siguientes puntos:
1- Que el porcentaje de terciario pase de ser del 55% al 51%.
4- Que se supriman la referencia realizada a SG-INF-L1 y SG-INF-L3 en la ficha en cuanto a su soterramiento, siempre cuando al soterrar las dos otras lineas se deje preparada la infraestructura

necesaria para el soterramiento de las cuatro lineas.
5- Que las superficies del Sistema General de Equipamientos quedasen de la siguiente manera: SG-EQ-02: 32.000m2, SL-EQ-02: 8.826m2, con un total de 40.826m2.
6- Corregir el disefio de la superficie reservada a SG-EQ-02 (polideportivo) y hacerlo mas rectangular.

No se consideran admisibles los siguientes puntos:
2- Nueva delimitacion del sector tanto en la parte este como en la oeste.

3- Que se supriman los sistemas SG-V-03 y el "pasillo verde".
7- Que el sector SUS-R-06 debe contribuir a la carga del Palacio de los Enriquez y ser incluido en AR-11.

Resolucién:
Se debe estimar parcialmente la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima parcialmente

15 PGOU BAZA
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ALEGACION 16

Tema de la alegacion:  Modificacion de delimitaciones Zona:

Contenido:
Solicita:
Que se subsane el error en la demarcacion realizada del solar de su propiedad ubicado en C/ Sierra Morena, zona RU-C

Informe:

Se corregira el error grafico observado.

Resolucién:
Se debe estimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 16 PGOU BAZA
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ALEGACION 17

Presentada por: Joaquin Alc6n Garcia de la Serrana En representacion: propia

DNI/CIF: 1,626,663-B Carécter:

Domicilio: Plaza de la Encarnacion 4-1° Codigo Postal: 0 Ciudad: Granada
Tema de la alegaciéon:  Objeto Mdltiple Zona: Baza

Contenido:

Solicita:

-Que se mantengan en suelo urbano consolidado la placeta, ensanches y accesos a su vivienda.

-Que se precise los efectos de la adscripcion de la finca SUS-R-04 y los criterios de reparto de la carga en funcién de que los SSGG estén o no incluidos en los sectores.
-Que se regule un procedimiento para la revision de los coeficientes de uso, tipologia o situacion.

-Que se establezca en la ficha y en los planos de ordenacién pormenorizada la altura de edificacion.

-Que se precisen las referencias para determinar la programacién del PGOU y cuando se producen situaciones de incumplimiento a que se refiere el art.125 LOUA.

Informe:

Se reconocera la parte superior de la finca mencionada como suelo urbano consolidado.

Precisar que los sistemas generales incluidos en los sectores del area de reparto no suponen ninguna carga, solamente se pueden considerar cargas externas proporcionalmente a cada sector, los
sistemas generales adscritos al area de reparto.

La altura y la ordenacion pormenorizada de los sectores de suelo urbanizable sectorizado se definiran en el planemiento de desarrollo correspondiente.

Resolucién:
Se debe estimar parcialmente la alegacion en el sentido descrito en el informe.

Resumen de resolucion: Se estima parcialmente

17 PGOU BAZA
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ALEGACION 18

Tema de la alegaciéon:  Cambio de Calificacién en Suelo Urbano Zona: Baza
Contenido:

Siendo propietario de un solar situado en C/ Francisco Pizarro, solicita:
-Excluir la parcela de la calificacion de zona verde privada e incluirla con una calificacion de arrabales histéricos (AH 2+S).

Informe:

admisible esta alegacion.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima

Es criterio de la Consejeria de Cultura el mantenimiento de la estructura urbana existente en los Conjuntos Historicos (tanto las tipologias como las alturas y las alineaciones). Por lo tanto no es

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS
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ALEGACION 19

Tema de la alegacion:  Objeto Mltiple Zona: Baza

Contenido:

El propietario de la finca situada en C/ Espiritu Santo solicita:
-Que su finca se excluya de la unidad de ejecucion UE-15-55.
-Que se modifique el trazado del vial previsto en la Aprobacién Provisional 2009 del PGOU por el trazado que el propone y que tiene 8,5 m de anchura.

Informe:

Se considera razonable modificar el trazado del vial segin las indicaciones del alegante, asi como excluir su finca de la UE-20 (cédigo Aprobacion Provisional 2009) cuando se apruebe
definitivamente el estudio de detalle mencionado.

Resolucién:
Se debe estimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 19 PGOU BAZA
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ALEGACION 20

Tema de la alegaciéon:  Cambio de Calificacién en Suelo Urbano Zona: Baza

Contenido:
Solicita:

Que la parcela ubicada en Carretera de Murcia, 174 se clasifiquen como suelo urbano consolidado de uso industrial, sacandola de la UE-15 en la revision del PGOU de Baza.

Informe:

La parcela mencionada no se puede considerar como suelo urbano consolidado ya que no dispone de infraestructura de saneamiento y tampoco cuenta con la tramitacién urbanistica necesaria al no
estar aprobado definitivamente el PP.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 20 PGOU BAZA
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ALEGACION 21

Tema de la alegaciéon:  Cambio de Calificacién en Suelo Urbano Zona: Baza

Contenido:

Alega:
Que la parcela de su propiedad sea incluida en la categoria de suelo urbano consolidado, excluyéndola del &mbito de suelo urbano no consolidado

Informe:
Es admisible la consideracién de la parcela como suelo urbano consolidado ya que en efecto tiene todos los requisitos de un solar.

Resolucién:
Se debe estimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 21 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aproeacion periniTivA TN




ALEGACION 22

Presentada por: Asociacion Baza Historica

DNI/CIF:

Domicilio: Arco de la Magdalena, 8

Tema de la alegaciéon:  Objeto Mdltiple

Contenido:

Solicitan:
-Mejorar el catalogo de proteccion.

En representacion:
Carécter:
Cédigo Postal:

Zona:

propia

18800 Ciudad:

Baza

-ldentificar correctamente la ubicacion de la casa n°® 24 de la calle Arredondo o parte de la Plaza Mayor.
-Hacer las correciones que la Delegacion de Cultura solicité hace varios afios.
-Que se sefiale la prioridad de la recuperacion del Conjunto Histérico sobre la expansion urbana.

-Que se fije la obligatoriedad de que el municipio cuente con un depdsito econémico para la adquisicién de inmuebles de valor histérico-artistico.

Informe:

Se tendran en cuenta los errores de numeracién y de identificacién que se han observado.
El PGOU se esta adaptando a los criterios de la Consejeria de Cultura en el proceso de tramitacion previsto por la ley.
Ademaés el Plan General preve la ampliacién de las fichas del Catalogo ambiental en un plazo de tres afios. Se tendran que tener en cuenta los puntos de la alegacién y revisar cada una de las fichas

ambientales en el momento de su redaccién. No obstante, en caso de duda en cuanto a la localizacion de los elementos, primara la localizacion en el plano catastral incluido en cada ficha.
Los elementos protegidos con un valor tipolégico o superior estan suficientemente protegidos en normativa, independientemente de lo especificado que sea la ficha de catalogo.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion:

Se desestima

Granada

22 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA

CONSEJERIA DE

VIVIENDA Y

ORDENACION DEL TERRITORIO

aprosacion periniTIvA



ALEGACION 23

Tema de la alegacion:  Objeto Mltiple Zona: Baza

Contenido:

Solicita:
-Que en vivienda plurifamiliar en bloque abierto la ocupacién de la parcela deberia ser: en planta baja 100% (cuando sea un uso no residencial) o 75% (caso de residencial); el resto de plantas 75%.
-Que en viviendas adosadas y aisladas deberia permitirse hacer un semisétano (que se pudiese edificar 1.30 metros sobre la rasante).

Informe:

Se consideran admisibles las dos observaciones mencionadas.

Resolucién:
Se debe estimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 23 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aprosacion periniTivA GGG




ALEGACION 24

Tema de la alegacion:  Exclusiéon de Unidad de Ejecucion Zona: Murcia

Contenido:
Solicita:
Que su propiedad de saque de la UT-R-01, dado que se trata de una edificacién ubicada en suelo urbano consolidado.

Informe:

La vivienda mencionada no cuenta con licencia, por lo tanto no esta legalizada. Su legalizacién se podra producir mediante su incorporacién al suelo urbano no consolidado UR-T-01.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 24 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aproeacion periniTivA TN




ALEGACION 25

Tema de la alegacion:  Exclusiéon de Unidad de Ejecucion Zona: Alicante

Contenido:
Solicita:
Que su propiedad de saque de la UT-R-01, dado que se trata de una edificacién ubicada en suelo urbano consolidado.

Informe:

La vivienda mencionada no cuenta con licencia, por lo tanto no esta legalizada. Su legalizacién se podra producir mediante su incorporacién al suelo urbano no consolidado UR-T-01.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 25 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aproeacion periniTivA TN




ALEGACION 26

Tema de la alegaciéon:  Modificacion condiciones urbanisticas Suelo Urbano Zona:

Contenido:
Solicita que el edificio en C/ Monjas, 6 sea catalogado como 3-s, es decir, tres plantas mas solana, o en su defecto se permita una solana retranqueada.

Informe:

Es criterio de la Consejeria de Cultura el mantenimiento de la estructura urbana existente en los Conjuntos Historicos (tanto las tipologias como las alturas y las alineaciones). Por lo tanto no es
admisible esta alegacion.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 26 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aproeacion periniTivA TN




ALEGACION 27

Presentada por: lzquierda Unida En representacion: propia

DNI/CIF: Caracter:

Domicilio: Cédigo Postal: 0 Ciudad:
Tema de la alegaciéon:  Objeto Mdltiple Zona:

Contenido:

Solicita:

-Que el antiguo trazado ferroviario se convierta en una via verde.

-Que se estudie mas profundamente el desarrollo urbano del barrio de Las Cuevas.

-Que a las Rondas de nueva construccion se les de una anchura de por lo menos cuatro carriles.

-Que se reubique la zona verde que habia detras del centro de salud en el mismo barrio.

-Que se asuman las alegaciones de Baza Histérica.

-Que no estaria de mas un compromiso para eliminar las barreras arquitecténicas en las nuevas urbanizaciones.

Informe:

La alegacién recoge objetivos generales para la ordenacién urbanistica de Baza que se discutieron en fases anteriores de tramitacién del PGOU.
Varios de ellos se ven reflejados en la Aprobacion Provisional de julio 2009:

-Que el antiguo trazado ferroviario se convierta en una via verde.

-Se estudiara mas profundamente el desarrollo urbano del barrio de Las Cuevas mediante el PERI de la Cuevas.

-La zona verde que habia detras del centro de salud se compensa con la creacion del Sistema General de Espacios Libres SGEL-04.

-Existe una normativa sectorial que regula y fomenta la eliminacién de las barreras arquitecténicas en las nuevas urbanizaciones.

Los otros objetivos han sido estudiados y valorados en fases anteriores del PGOU.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima

27 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aproBacionN DEFINITIVA NG




ALEGACION 28

Tema de la alegacion:  Objeto Mltiple Zona:

Contenido:
Alegan:

-Que se debe reconocer, insertar y grafiar la configuracién de la propiedad familiar conforme las condiciones adquiridas con el Estudio de Detalle, asi como la edificabilidad del ambito definido en el
Estudio de Detalle.

-Que la superficie de espacio libre privado de la parcela de D. Alberto Ortega Garcia no se encuentra bien grafiada. Se solicita su correcta delimitacion.

Informe:

ElI PGOU recogera el estudio de detalle mencionado en su documentacion grafica.

Resolucién:
Se debe estimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 28 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aprosacion periniTivA GGG




ALEGACION 29

Tema de la alegacion:  Objeto Mltiple Zona: Alfacar; Baza

Contenido:

Solicitan:
-Que se reubique el ferial.
-Que las fincas de su propiedad sean de zona resiencial como las colindantes.

Informe:

Se trata de una decision estratégica para el interés comun del municipio de Baza.
En efecto, la solucion adoptada permite la viabilidad econémica del Plan asi como la justa compensacion de los propietarios afectados.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS

29 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

aprosacion periniTivA GGG



ALEGACION 30

Tema de la alegaciéon:  Modificacion condiciones urbanisticas Suelo Urbano Zona: Baza

Contenido:

Solicita:
-Que se anule el sector SUNC-BA-02.
-Que los terrenos afectados sean considerados como suelo urbano consolidado.

Informe:
El PGOU ajustara lo grafiado en el plano de ordenacion a la realidad fisica del ntcleo de Baico.

Resolucién:
Se debe estimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS

30 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

aproeacion periniTivA TN



ALEGACION 31

Tema de la alegaciéon:  Modificacion condiciones urbanisticas Suelo Urbano Zona:

Contenido:

Solicita:
-Que se anule el sector SUNC-BA-02.
-Que los terrenos afectados sean considerados como suelo urbano consolidado.

Informe:
El PGOU ajustara lo grafiado en el plano de ordenacion a la realidad fisica del ntcleo de Baico.

Resolucién:
Se debe estimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS

31 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

aproeacion periniTivA TN



ALEGACION 32

Tema de la alegaciéon:  Modificacion condiciones urbanisticas Suelo Urbano Zona:

Contenido:
Solicita:

-Que manteniendo las Determinaciones de Ordenacion de Caréacter Estructural del PERI-07, se asigne la tipologia Plurifamiliar en Bloque Abierto de 5 plantas a las manzanas edificables de uso
residencial.

Informe:

Se considera admisible el cambio de tipologia solicitado, pero no el cambio de altura ya que la edificabilidad del sector se puede materializar en cuatro plantas.

Resolucién:
Se debe estimar parcialmente la alegacion en el sentido descrito en el informe.

Resumen de resolucion: Se estima parcialmente

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 32 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aprosacion periniTivA GGG




ALEGACION 33

Tema de la alegacion:  Modificacion de delimitaciones Zona:

Contenido:

Solicita:
-Que se rectifiquen las alineaciones de la UE-02-04 siguiendo las obras de urbanizacién ejecutadas.

Informe:

Las alineaciones del sector son orientativas, en consecuencia el Planeamiento de desarrollo correspondiente las definira.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 33 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aproeacion periniTivA TN




ALEGACION 34

Tema de la alegacion:  Madificacion condiciones urbanisticas Suelo Urbanizabl Zona: Baza

Contenido:

Solicita:
-Que la finca catastras Parcela 418 del poligono 20 se incluya en el area de reparto de suelo residencial préxoso a sus terrenos.

Informe:

Se trata de una decision estratégica para el interés comun del municipio de Baza.
En efecto, la solucion adoptada permite la viabilidad econémica del Plan asi como la justa compensacion de los propietarios afectados.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima
INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 34 PGOU BAZA
EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aproeacion periniTivA TN



ALEGACION 35

Tema de la alegacion:  Modificacion de viales Zona: Baza

Contenido:

Solicitan:
-Que se modifique el trazado de la calle y que afecta a la vivienda.

Informe:

Se trata de un sistema general viario necesario para el correcto desarrollo de Baza, por lo tanto no se puede modificar.
En todo caso los derechos del propietario de la vivienda existente seran valorados y compensados mediante el desarrollo del sector SUS-R-05.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS

35 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

aproeacion periniTivA TN



ALEGACION 36

Tema de la alegacion:  Madificacion condiciones urbanisticas Suelo Urbanizabl Zona: Baza

Contenido:

Solicita:
-Que no se haga zona verde el lugar donde se ubican sus instalaciones, finca catastral Parcela 390 del poligono 20.
-Que en caso de no haber otro lugar se le compense incleyéndole en un area de reparto de suelo residencial.

Informe:

Se trata de una decision estratégica para el interés comun del municipio de Baza.
En efecto, la solucion adoptada permite la viabilidad econémica del Plan asi como la justa compensacion de los propietarios afectados.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima
INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 36 PGOU BAZA
EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aprosacion periniTivA GGG



ALEGACION 37

Tema de la alegaciéon:  Modificacion condiciones urbanisticas Suelo Urbano Zona: Baza

Contenido:

Solicita:
-Que el PGOU adopte la altura de 4 plantas para el solar urbano en C/ Coronel Toméas Garcia Gonzéalez, ya que las mismas se encuentran ejecutadas legalmente.

Informe:
Se considera admisible la alegacién ya que la vivienda ejecutada de cuatro plantas cuenta con licencia del Ayuntamiento.

Resolucién:
Se debe estimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 37 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aproeacion periniTivA TN




ALEGACION 38

Tema de la alegacion:  Objeto Mltiple Zona: Granada

Contenido:

Solicita:
-Que se equilibren los sectores PERICH-07-a y PERICH-07-b.
-Que bajo el espacio libre existente al nivel de acceso al Teatro Dengra se pueda realizar un aparcamiento privado o un local de publica concurrencia.

Informe:

Los sectores PERICH-07-a y PERICH-07-b estan ya equilibrados al formar parte del mismo area de reparto.
Se permitira la construccion de un aparcamiento privado baja el espacio libre pablico.

Resolucién:
Se debe estimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima
INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 38 PGOU BAZA
EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aprosacion periniTivA GGG



ALEGACION 39

Tema de la alegacion:  Madificacion condiciones urbanisticas Suelo Urbanizabl Zona: Baza

Contenido:

Solicitan:
-Que no se les expropien las tierras, destinadas al recinto ferial en el PGOU.

Informe:

Se trata de una decision estratégica para el interés comun del municipio de Baza.
En efecto, la solucion adoptada permite la viabilidad econémica del Plan asi como la justa compensacion de los propietarios afectados.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS

39 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

aprosacion periniTivA GGG



ALEGACION 40

Tema de la alegaciéon:  Cambio de Calificacién en Suelo Urbano Zona: Algete

Contenido:
Solicita:

-Que se reconozca, inserte y grafie correctamenrte la exacta superficie y elemento objeto de proteccion, asi reconocidos en el Estudio de Detalle, de la finca conocida como Villa Manuela en Avd.
José de Mora.

Informe:

ElI PGOU recogera el estudio de detalle mencionado en su documentacion grafica.

Resolucién:
Se debe estimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 40 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aproeacion periniTivA TN




ALEGACION 41

Tema de la alegacion:  Cambio de Clasificacion de Suelo Zona: Algete

Contenido:
Solicita:

-Que tanto por la ubicacion de los suelos y derechos adquiridos con el transcurso del tiempo, se mantenga la clasificacién de suelo urbanizable en la finca sita junto a la Carretera direccién a
Benamaurel

Informe:

Los suelos mencionados se situan, en los planos de ordenacion del PGOU, en suelo urbanizable sectorizado industrial.

Resolucién:
Se debe estimar la alegacion ya que lo solicitado esta ya recogido en el PGOU.

Resumen de resolucion: Se estima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 41 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aprosacion periniTivA GGG




ALEGACION 42

Tema de la alegacion:  Cambio de Clasificacion de Suelo Zona: Algete

Contenido:

Solicita:
-Que se rectifique la desclasificacion realizada a dos fincas sitas junto al camino del cementerio, y que se mantenga el caracter urbano de una y la clasificacion del suelo como urbanizable en la otra.

Informe:

En la NNSS, una de las fincas esta clasificada como suelo urbanizable, por lo tanto el PGOU no cambia su clasificacion.
La otra esta clasificada como suelo no urbanizable en las NNSS y el PGOU la clasifica como suelo urbanizable.

Resolucién:
Se debe desestimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se desestima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 42 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aprosacion periniTivA GGG




ALEGACION 43

Tema de la alegacion:  Cambio de Clasificacion de Suelo Zona: Baza

Contenido:

Solicita:
-Que proceda a clasificar los terrenos incluidos dentro del sector PERICH-01 en la aprovacion provisional del PGOU, como suelo urbano consolidado.

Informe:

Se considera admisible el cambio de categoria de suelo en la parte de la parcela que se puede considerar suelo urbano consolidado siempre cuando se respete las alineaciones previstas en el
PGOU.

Resolucién:
Se debe estimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 43 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aproeacion periniTivA TN




ALEGACION 44

Presentada por:  Grupo Popular A En representacion: propia

DNI/CIF: Carécter:

Domicilio: Pasaje Santaolalla, s/n Cédigo Postal: 18800 Ciudad: Granada
Tema de la alegaciéon:  Objeto Mdltiple Zona: Baza

Contenido:

Solicitan:

-Que el antiguo carril del ferocarril sea sélo una Via Verde.

-Que se aclare si el Palacio de los Enriquez va a pasar a ser un inmueble del Ayuntamiento o va a ser parte del patrimonmio autonémico.
-Que se aclaren los costes de la adquisicién, rehabilitacion, explotaciéon y mantenimiento del Convento de San Antén.

-Que se estudie la posibilidad de trasladar la Central Electrica para que no quede enmarcada dentro de la zona urbana.

-Que se aclare la situacién en la zona de la Vega de Baza y que se definan decisiones y criterios.

-Que el coste previsto como inversion para la ejecucion de las actuaciones proyectadas en el Plan no esta acorde con la realidad.

-Que se tengan en cuenta las alegaciones de la asociacién Baza Histérica.

Informe:

Varios de los objetivos generales que recoge la alegacion se ven reflejados en la Aprobacién Provisional de julio 2009:

En el antiguo carril del ferocarril esta previsto una Via Verde.

El PGOU prevee el sistema de obtencién del Palacio de los Enriquez por el Ayuntamiento mediante la asignacién de una carga economica a un area de reparto.
La adquisicion del Convento de San Antdn se permite mediante su inclusion en la unidad de ejecucion discontinua UE-11 (c6digo Aprobacion Provisional 2009).
El estudio de la posibilidad de trasladar la Central Electrica depende de factores economicos y sociales que obligan a postponerlo a largo plazo.

La zona de la Vega de Baza esta actualmente clasificada como suelo no urbanizable de caracter natural o rural.

Se ampliara el estudio economico financiero para justificar el coste previsto como inversion para la ejecucién de las actuaciones proyectadas en el Plan.

Resolucién:
Se debe estimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima

44 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aproBacionN DEFINITIVA NG




ALEGACION 45

Tema de la alegacion:  Exclusién de Unidad de Ejecucion Zona:

Contenido:
Solicita:

-Que se excluya de la Unidad de Ejecucién UE 07-04 de Suelo Urbano no Consolidado la parte de zona verde incluida en la 12 Fase de Urbanizacién de la Huerta del Rosal, que ya fue recepcionada
por el Ayuntamiento y que actualmente es de dominio publico.

Informe:

Se considera admisible la presente alegacion, en consecuencia se modificara el limite de la UE-07.

Resolucién:
Se debe estimar la alegacion.

Resumen de resolucion: Se estima

INFORME DE LAS ALEGACIONES RECIBIDAS 45 PGOU BAZA

EXELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO aproeacion periniTivA TN






