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El presente informe recoge los puntos del Informe de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio del
17 de Marzo de 2010, por el que se informa el documento de
aprobacién provisional del PGOU de baza (28 de enero de 2010),
gue precisan de una cierta aclaracién o de un consenso en su

subsanacion por parte de la Consejeria.

Debido alos rectificaciones realizadas consecuencia del presente
informe, se enumeran a continuacion aquellos &mbitos de SUNC
en los que se ha producido un cambio de nombre (en ROJO
el correspondiente con la anterior aprobacion y en NEGRO el

nombre actual):

(SUNC-BA-01)
(SUNC-BL-01)
(SUNC-BL-02)
(SUNC-BL-03)
(SUNC-CH-01)
(SUNC-JA-01)
(SUNC-JA-02)
(SUNC-R-02)
(SUNC-R-03)
(SUNC-R-04)
(SUNC-R-05)
(SUNC-R-06)
(SUNC-SA-01)
(SUNC-SA-02)

PERI-BA-01
PERI-BL-01
PERI-BL-02
PERI-BL-03
PERICH-10
PERI-JA-01
UE-JA-04
PERI-11
PERI-10
SUNC-R-02
SUNC-R-03
UE-21
UE-SA-03
UE-SA-04
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NUEVAS CLASIFICACIONES Y DESCLASIFICACIONES

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SUELO URBANIZABLE ORDENADO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN TRANSICION

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUELO URBANO CONSOLIDADO

NORMAS URBANISTICAS

SUELO NO URBANIZABLE

INFORMES SECTORIALES
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1. MODELO TERRITORIAL PROPUESTO

A pesar de las intenciones expresadas en el documento "Anexo
Respuesta a los informes sectoriales”, el apartado "Justificacion del
cumplimiento del POTA" se limita a comprobar el ajuste de la propuesta
a la Norma 45 de POTA, sin llegar a justificar que las determinaciones
finalmente escogidas son coherentes con las previsiones del POTA.

En este sentido, se debera cumplir el articulo 10.3 de laLOUAYy la norma
165 del POTA donde se indica que el instrumento de planeamiento
urbanistico habra de establecer de forma expresa en su documentacion
la coherencia de sus previsiones con el POTA.

Se debera analizar la propuesta desde la perspectiva del modelo de
ciudad propuesto justificando el cumplimiento de los criterios de la
Norma 45.

Se debera justificar la propuesta de incremento de suelo y poblacién
no solo desde el limite del POTA, si no también desde el analisis
de la necesidad de vivienda y de demanda de vivienda social en el
municipio.

Se debera tener en cuenta para los céalculos de consumo futuro de
los recursos hidricos y para el resto de las infraestructuras previstas,
la totalidad de los habitantes futuros computando en su totalidad las
viviendas del suelo urbano no consolidado.

Respuesta:

Se modifica segun peticion.

El PGOU incorpora la justificacibn de que las determinaciones
finalmente escogidas son coherentes con las previsiones del POTA en
el apartado sobre el Modelo Territorial Propuesto, y en el resto de la
memoria de ordenacion. Ademas, la memoria general y de ordenacion
contienen un analisis de la necesidad de vivienda y de demanda de
vivienda social en el municipio.

Se toma en cuenta en la memoria de ordenacion la totalidad de los
habitantes futuros computando en su totalidad las viviendas del suelo
urbano no consolidado, para los célculos de consumo futuro de los
recursos hidricos y para el resto de las infraestructuras previstas.

PLAN GENERAL DE
ORDENACION

URBANISTICA

BAZA

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO




PLAN GENERAL DE
ORDENACION

URBANISTICA

BAZA

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSHEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO



|

|

NUEVAS CLASIFICACIONES Y DESCLASIFICACIONES

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SUELO URBANIZABLE ORDENADO
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2. SISTEMAS GENERALES

- Se deberé justificar por el PGOU el alcance del estdndar minimo entre
5y 10 m2/habitante de reserva de "SSGG de Espacios Libres" segun el
Articulo 10.1 de la LOUA, incluyendo a los habitantes previstos.

Respuesta:
Segun el Padrén Municipal de Habitantes, la poblacién del Municipio de

Baza, a 1 de enero de 2009, es de 23.316 Hab. (cifra oficial reconocida
por el Instituto Nacional de Estadistica).

El incremento de poblacion correspondiente a las viviendas del suelo
urbano no consolidado es de 3.024 viviendas x 2,4 =7.257 habitantes.
El incremento de poblacion correspondiente a las viviendas del suelo
urbanizable 2.149 viviendas x 2,4 = 5.158 habitantes.

Asi pues, el numero de habitantes previsto en el periodo de vigencia
del Plan es de 35.731 habitantes.

La superficie total de sistemas generales de espacios libres es de
226.071 m2,

Por lo tanto, el ratio de sistema general de espacios libres por habitante
es el siguiente: 226.071 / 35.731 = 6,33 m%/Hab.

Asi pues, se supera el ratio minimo de 5 m2/Hab. establecido por el
articulo 10 de la LOUA.

- Se debera incluir en las fichas de los sectores de la AR-5 que tienen
asignada la carga econémica de 3,15 euros por cada metro cuadrado
de suelo del area de reparto.

Respuesta:
Se incluye dentro de los criterios de ordenacién en los sectores que

pertenecen al Area de Reparto 05 (AR-05) : Este sector tiene asignada
una carga econdmica de 3,15 euros por cada metro cuadrado de
suelo.

- No queda clara en los Sistema Generales de infraestructuras que
parte seran costeados por iniciativa publica o privada. En las fichas de
los ambitos en algunos casos no queda suficientemente claro a no se
especifica quien debe costear la urbanizacion. Se debera aclarar en
cada caso para no dar lugar a confusién.

Respuesta:
Se especifica en las fichas que la obtencién del suelo para las

infraestructuras sera por iniciativa privada, mientras que el coste de los
mismos sera por iniciativa publica. Los ambitos afectados son: SUS-
R-03, SUS-R-04, SUS-R-05, SUS-R-06, UE-BL-01, UE-BL-02, PERI-
BL-01, PERI-BL-02, PERI-BL-03, UE-JA-01, UE-JA-02, UE-JA-03,
UE-JA-04, PERI-JA-01, UE-SA-01, UE-SA-02, UE-SA-03, UE-SA-04,
SUS-T-01, SUS-T-03 y SUS-I-01.

Igualmente eso se explica en la Memoria de Ordenacion al definir los
Sistemas Generales de Infraestructuras: "La obtencion del suelo para
estos Sistemas Generales sera por iniciativa privada. Los costes de
cada unos de ellos (la segunda subestacién eléctrica y la ampliacion
de la depuradora de Baza, asi como las nuevas depuradoras en los
restantes nucleos) seran de iniciativa publica."

- Se debera corregir en el apartado "Objetivos y criterios de ordenacion”
de las fichas de los sectores (SUS-R-03, SUS-R-04, SUS-R-05y SUS-
R-06) indicando cuales son los sistemas generales adscritos al area de
reparto al que pertenece el sector y los sistemas generales que tiene
incluido en cada caso cada sector.

Respuesta:
Se especifica en el apartado de Objetivos y Criterios de Ordenacién de

cada ficha cuales son los SSGG adscritos al area de reparto a la que
pertenece el sector y los que estan incluidos en cada sector.

- La ficha del ambito del "PEPCH-01-Alcazaba" (que comprende
una zona de suelo urbano consolidado a desarrollar mediante Plan
Especial) indica que hay un sistema general adscrito de 16.391m2.
Esta superficie se corresponde segun las tablas de sistemas generales
al SG-EL-02-Parque de la Alameda. Segun los planos, dentro del
ambito marcado coma "PEPCH-01-Alcazaba" se encuentra el SG-
EL-01-Alcazaba, adscrito al area de reparto AR-Ola de suelo urbano
no consolidado. Se debera aclarar estos aspectos. Asi mismo debera
aclararse la situaciéon del SG-EL-01-Alcazaba ya que en las tablas se
indica que es un SG ya obtenido pero aun asi se adscribe al AR-Ola
para su obtencion.

Respuesta:
Se ha corregido la errata, indicando que la superficie del SSGG es

12.250 m2. Se aclara en la memoria de ordenacion lo siguiente:

"El &rea de reparto AR-01a corresponde a los &reas de reforma interior
con uso global residencial previstos por el Plan dentro del Conjunto
Historico. Por lo tanto se han agrupado los PERICH cuyo ambito se
encuentra integramente en el Conjunto Histérico. Ademas se adscribe
al area de reparto el sistema general de espacios libres SG-EL-01
Alcazaba con el objetivo de repercutir al los PERICH, el coste que ha
supuesto para la administracion la obtencion de dicho suelo.”

- Se considera que las depuradoras de los nlcleos deberian tener
mayor prioridad, dados los efectos medioambientales que pueden
provocar estas carencias.

Respuesta:
Dentro de la Memoria de Ordenacion en el apartado de Programa de

Actuacién y Estudio Econdmico Financiero, se especifica la prioridad
que han de tener las depuradoras como Sistemas Generales de
Infraestructuras. Ademas, en las fichas de los sectores adscritos a las
areas de reparto correspondiente a dichas depuradoras, se modifica la
prioridad de media a alta.

- Por el caracter singular y la situacion donde se encuentra el SG-
EQ-03a-Cementerio Existente y el SG-INF-0la-Depuradora de Baza
se considera mas conveniente excluirlos de la clasificacion de suelo,
quedando segun establece el articulo 44 de la LOUA solamente como
Sistemas Generales, Esto es extensible al SG-EL-10-Barranco, SG-
EQ-03B-Ampfiacion del cementerio, SG-V-07-Puente de Barranco,
SG-INF-B-Depuradora de Baul, SG-INF-J-Depuradora de Jamula,
SG-INF-S Depuradora de Salazar, SG-INF 03-Nuevas Subestacion
Eléctrica y SG-EQ-05-Palacio de los Enriquez, sin perjuicio de su
adscripcién a una de las clases de suelo a los efectos de su valoracion
y obtencion. Se ajustara la planimetria a estas consideraciones.

Respuesta:
Se modifica segun peticién. Ver el plano B.OE.3. SISTEMAS

GENERALES y la Memoria de Ordenacion, en el cuadro de Sistemas
Generales.

- En el Plano de "Usos, Densidades y Edificabilidades Globales
en Suelo Urbano y Urbanizable" no se han delimitado los Sistemas
Generales, estableciendo para estos suelos el uso global del ambito en
el que quedan incluidos (residencial, industrial o terciario). Esta forma
de identificar los SG no es correcta, por lo que se deberan identificar
los SG en este plano, indicando el Uso de Sistema General que
corresponda a cada uno.

Respuesta:
Se modifica segun peticién. Ver el plano B.OE.1. USOS DENSIDADES

Y EDIFICABILIDADES GLOBALES EN SUELO URBANO Y
URBANIZABLE.

- En los planos "Clasificacion y Categorias de suelo" y "Ordenacion
pormenorizada del término municipal” se corregira la leyenda "Sistemas
Generales en Suelo No Urbanizable" (quitar lo subrayado)

Respuesta: )
Se modifica segun peticion. Ver planos T.OE. 1. CLASIFICACION

Y CATEGORIAS DEL SUELO y T.OC.1. ORDENACION
PORMENORIZADA DEL TERMINO MUNICIPAL.

- En el nucleo de Baza solamente se han identificado como sistema
general de equipamientos existentes el Hospital y el Cementerio. Se
debera justificar el caracter del resto de equipamientos existentes en
el suelo urbano que han sido identificados en los planos de "B.OC.1.
Ordenacién Pormenorizada". Aquellos que se integren o deban integrase
en la estructura urbana del municipio deberan clasificarse como
SG (teatro, biblioteca, museo, plaza de toros, centros asistenciales,
mercado, etc.).

Respuesta:
Se modifica segun peticion. Se han identificado y grafiado los Sistemas

Generales de Equipamientos segun el articulo 10 de LOUA. Ver el
plano B.OE.3. SISTEMAS GENERALES y la Memoria de Ordenacion,
en el apartado de la Red de Sistemas Generales.
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3. NUEVAS CLASIFICACIONES Y DESCLASIFICACIONES

A. BAZA

- Clasificacion de S. No Urbanizable de las NNSS a S. Urbano
Consolidado:

Se detecta la clasificacion directa de los suelos donde se ubican usos
privados: parcela residencial (su3) y parcela industrial y equipamiento
privado (Club de tenis) colindante a la Ctra. de Murcia. No se
considera justificada la clasificacion directa a S. Urbano Consolidado
sin que se haya tramitado ningun instrumento de planeamiento ni
cumplidos los deberes de cesién, equidistribucion y urbanizacién. Por
lo que se clasificaran como S. Urbano No Consolidado, sujeto a las
correspondientes cesiones y distribucion de cargas o se justificara su
nueva clasificacion.

Respuesta:
Se justifica ese cambio de clasificacion de suelo por tratarse de dos

zonas con edificaciones consolidadas en el tiempo, que retnen todos
los requisitos del art 45.1.a) de la LOUA: “a) Formar parte de un
nacleo de poblacion existente o ser susceptible de incorporarse en él
en ejecucion del Plan, y estar dotados, como minimo, de los servicios
urbanisticos de acceso rodado por via urbana, abastecimiento de
agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica en baja tensién.”
para ser suelo urbano consolidado.

La zona del club de tenis corresponde a un equipamiento consolidado
de la ciudad de Baza y la zona con calificacién industrial da fachada
a la Carretera de Murcia, por lo tanto merecen ser considerados
suelo urbano no consolidado a los efectos de la LOUA segun el
articulo 17.2. Ademas en el caso de incluir dichas zonas en el PERI
colindante, en el momento de la reparcelacién y de la equidistribucion
del aprovechamiento se verian perjudicados los propietarios del ambito
de reforma interior.

Se incorpora a la memoria de ordenacién lo siguiente:

"Los Suelos incluidos dentro del &mbito del PERI 01b, se clasifican en el
presente Plan General de Ordenacion Urbanistica, como Suelo Urbano
No Consolidado de uso industrial incluido dentro de Area de Reparto,
en virtud del articulo 58.1 b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacidn Urbanistica de Andalucia.

Actualmente, los suelos incluidos dentro del &mbito del PERI 01b tienen
un uso industrial privado estando las parcelas ocupadas por naves
industriales en su mayoria, y por un Equipamiento privado destinado
a Club de Tenis. El ambito tiene un alto grado de ocupacién por las
edificaciones construidas, las cuales, para ser ejecutadas en Suelo
No Urbanizable siguieron la tramitacion legalmente establecida en el
momento de su ejecucién, ya que cuentan con declaracion de interés
social, licencia de obras, licencia de actividad e incluso acuerdos de
aprobacion definitiva de la Comisién Provincial de Urbanismo de los
proyectos.

Por los motivos expuestos, el ambito englobado en el PERI 01 b se
clasifica como Suelo Urbano No Consolidado de uso Industrial, y le
es de aplicacion el articulo 17.2 de la LOUA, considerando que puede
eximirse del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 17.1 de la
LOUA, ya que el grado de ocupacion por la edificacién hace inviable
dicho cumplimiento."”

- Desclasificacién de S. Urbano de las NNSS que pasa a S.
Urbanizable No Sectorizado:

Se produce en todo el ambito del sector SUNS-04 (al sur de la zona
de cuevas) y en la parte sur del SUNS-03 (al noreste de la zona de
cuevas) pasando de ser parte del &mbito del "Plan Especial Cuevas"
de las NNSS a ser S. Urbanizable No Sectorizado. También se produce
al suroeste del nucleo en una zona colindante a la A-334 que pasa a
ser parte del SUNS-06.

Se debera justificar estas desclasificaciones, indicando el criterio
aplicado y los motivos expresamente en cada caso, por los que no se
cree adecuado mantener la clasificacion de Urbano, asi como identificar
a cual de los apartados del articulo 46 se adscribe cada caso.

Respuesta:
El andlisis del estado actual de estos suelos permite justificar que no se

cumplen las condiciones del art. 45 de la LOUA, por lo tanto el PGOU
ha realizado la actualizacion y el ajuste de la linea de suelo urbano en
cada una de estas localizaciones.

En cuanto a la zona del Barrio de las Cuevas donde el PGOU
desclasifica de S.Urbano de las NNSS a S.No Urbanizable, se justifica
ya que dicha zona cumple el art. 46.k) de la LOUA: " Ser improcedente
su transformacion teniendo en cuenta razones de sostenibilidad,
racionalidad y las condiciones estructurales del municipio."

En el resto de las localizaciones, el criterio del PGOU es ajustar la
linea del suelo urbano a la realidad fisica actual de Baza, y prever
suelos urbanizables no sectoriazados en cumplimiento del art. 47.c):
"Suelo urbanizable no sectorizado, integrado por los restantes terrenos
adscritos a esta clase de suelo. Esta categoria debera tener en cuenta
las caracteristicas naturales y estructurales del municipio, asi como la
capacidad de integracién de los usos del suelo y las exigencias de su
crecimiento racional, proporcionado y sostenible."

Clasificaciéon de S .Urbanizable de las NNSS como S. Urbanizable
en Transicion:

Los sectores U-15 y parte del U-9 de las NNSS pasan a ser S.
Urbanizable en Transicibn SUS-I-01 y SUS-R-T, respectivamente.
Para que las clases de suelo se ajusten a la LOUA estos suelos deben
quedar clasificados en la categoria de Suelo Urbanizable Ordenado.

Respuesta:
Se modifica segun peticion renombrandolos como SUO-R-01 y SUO-I-

01 y se adjuntan sus fichas correspondientes.
BAICO

2.- Desclasificacién de S. Urbano de las NNSS que pasa a S.
Urbanizable No Sectorizado: Se ha delimitado un sector de suelo
urbanizable no sectorizado SUNS-BA-01, que incluye dos pequefias
zonas clasificadas en NNSS como S. Urbano, lo que hace que se cree
una isla de SUC dentro del SUNC

OBSERVACION: Se deberan justificar estas desclasificaciones,
indicando el criterio aplicado y los motivos expresamente en cada
case, por los que no se cree adecuado mantener la clasificacion de S.
Urbano.

Respuesta:
No se puede considerar Suelo Urbano Consolidado, SUC, puesto

que no cumple con lo establecido en el articulo 45.2.A). No obstante
no se considera adecuado clasificar este suelo como Suelo Urbano
No Consolidado, SUNC, ya que no se considera prioritario para el
crecimiento del Nucleo de Baico.

Por lo tanto el PGOU atendiendo a la Norma 45 del POTA y en
cumplimiento de la demanda de vivienda y propuesta de crecimiento
considera mas adecuada la clasificacion de este suelo como Suelo
Urbanizable No Sectorizado, SUNS.

EL ROMERAL

Todo el nicleo urbano del EI Romeral queda clasificado coma Urbano
No Consolidado incluido dentro de un Plan Especial de Reforma
Interior PERI-RO-01. Se mantiene aproximadamente la delimitacion de
las NNSS.

OBSERVACION: Dado que PGOU propone incluir todo el nucleo
existente coma SUNC, se puede deducir que habra una serie de
propietarios que habran cumplido sus obligaciones urbanisticas con
arreglo al planeamiento y legislaciones anteriores. Por lo tanto, se
considera que el Plan Especial de Reforma Interior propuesto en este
ndcleo debera tener las mismas caracteristicas que el Plan Especial de
Reforma Interior propuesto en la zona de cuevas del nicleo de Baza.
Asi mismo el Plan Especial que se redacte delimitara aquellas zonas
que puedan tener consideracién de Suelo Urbano Consolidado.

Respuesta:
Dado que en el Romeral no se ha completado ni la urbanizacién, ni

la ejecucion de las infraestructuras tanto de abastecimiento, como
de saneamiento y electricidad; se establece en la ficha los siguientes
Obijetivos y Criterios de Ordenacion:

Correspondera al Plan Especial de Reforma Interior:

- definir la red de espacios libres publicos, equipamientos e
infraestructuras que se consideren necesarios

- definir la red viaria y el caracter de cada uno de sus elementos:
tolerancia rodada o peatonal.

- delimitar el suelo urbano Consolidado (y realizar su ordenacion
pormenorizada) y el Suelo Urbano No Consolidado (delimitando y
preordenando las Unidades de Ejecucion que sean necesarias).

- El nimero de vivienda definido en esta ficha es orientativo y no
computable a efecto del POTA, lo tendra que fijar el Plan Especial que
desarrolle este sector.

- En tanto no se haya desarrollado el Plan Especial, se permitiran las
obras de mantenimiento y reparacion de las viviendas.

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA

CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

PLAN GENERAL DE
ORDENACION

URBANISTICA

BAZA




PLAN GENERAL DE
ORDENACION

URBANISTICA

BAZA

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSHEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO



|

|

NUEVAS CLASIFICACIONES Y DESCLASIFICACIONES

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SUELO URBANIZABLE ORDENADO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN TRANSICION

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUELO URBANO CONSOLIDADO

NORMAS URBANISTICAS

SUELO NO URBANIZABLE

INFORMES SECTORIALES

ol D

PLAN GENERAL DE
ORDENACION

URBANISTICA

BAZA

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONBEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO



PLAN GENERAL DE
ORDENACION

URBANISTICA

BAZA

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSHEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO



4. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

- Se deberé indicar en el articulo 11.242 de las "Normas Urbanisticas",
que el trasvase de edificabilidad entre usos sera posible, siempre que
no se alteren los parametros estructurales determinados por el PGOU
para cada sector.

Respuesta:

Se modifica segun peticién afiadiéndose un nuevo apartado:

"f. El trasvase de edificabilidad entre usos sera posible, siempre que no se
alteren los parametros estructurales determinados por el PGOU para cada
sector.”

Coeficientes (observacion aplicable al suelo urbano no consolidado): El

PGOU ha establecido los coeficientes sin incluir y proceso de obtencion
numeérico. Se debera justificar y motivar los coeficientes utilizados en
el célculo del Aprovechamiento Medio segun establece el articulo 61
de la LOUA.

Respuesta:
Se modifica segun peticién, justificando la obtencién de los coeficientes

utilizados en el calculo del Aprovechamiento Medio en la memoria
de ordenacion, basado en los valores de venta de la vivienda en el
municipio de Baza.

Fichas de sectores: Se recogen a continuacion algunos aspectos
detectados en los ambitos de los sectores y las fichas que deberan
aclarase/corregirse:

SUS-I-01: Se ha dibujado en los planos de SG un viario perpendicular
al nuevo vial de conexion nucleo-A92, pero este no ha sido considerado
como SG incluido en el sector.

Respuesta:
Se ha actualizado en el plano de Ordenacion Pormenorizada y en el

gréfico incluido en la ficha.

SUS-I-02: Segun la ordenacién del PP-Ul4, se observa que se
han incluido dentro del &mbito del sector SUS-I-02, dos manzanas
clasificadas coma zona verde de 4.048m? cada una, provenientes
del Plan Parcial aprobado. En la ficha solamente se explica que se
incorpora una zona verde de 4.

Respuesta:
Se incluye en el ambito dos zonas verdes ya gestionadas mediante

un planeamiento de desarrollo anterior de 4.038 m2 y 3.952 m2 que
se reubican en el sector ademas de las cesiones obligatorias de la
LOUA.

SUS-R-01 y SUS-R-02: En los planos de Sistemas Generales aparece
el SG viario como existente dentro del sector, sin embargo no se ha
especificado que este sector tenga un SG viario incluido. Segun el
PP-U-8 el poligono 2 (actual SUS-R-01) era deficitario, esto quedara
explicado dentro de las observaciones.

Respuesta:
Se explica en el apartado de Obijetivos y Criterios de Ordenacion de

cada ficha que en el sector esta incluido parte del Sistema General
Viario existente (como queda reflejado en el plano B.OE.3 SISTEMAS
GENERALES).

En la ficha del SUS-R-01, se especifica que el sector proviene del
Poligono 2 del PP-U-8, que es deficitario.

SUS-R-03, SUS-R-04 y SUS-R-06: La reserva de dotaciones no
alcanza el minimo del art. 17 LOUA.

Respuesta:
Se modifica segun peticion.

SUS-R-05: Parte del SG-V-05 queda fuera del ambito del sector
(rotonda que queda una parte en Suelo no urbanizable y otra parte en
suelo urbanizable no sectorizado).

Respuesta:
Se modifica los limites de los sectores SUNS-03 Y SUS-R-05 dejando

fuera la rotonda, se definen dos SSGG, SG-V-05a incluido en el
sector SUS-R-05 y SG-V-05b adscrito al mismo sector. Ver el plano de
ordenacion B.OE.3 Sistemas Generales.

SUS-T-0O1 y SUS-T-03: Se ha calculado la reserva de dotaciones
considerando que el uso global es Terciario, al ser el 51% de la
edificabilidad con uso terciario. Se considera mas adecuado en este
caso calcular para la zona terciaria las reserva segun Art.17.1.22.b) y
para la zona residencial las reserva segun Art.17.1.22.a), Para el sector
SUS-T-03, el ambito dibujado en la ficha del sector no incluye el SG-
EL-09a.

Respuesta:
Se ha calculado la reserva de dotaciones, de acuerdo con los articulos

17.1.23.a) y 17.1.22.b). para el sector SUS-T-01 y para el sector SUS-
T-03.
Se ha actualizado el grafico que acompafia a la ficha.

SUS-T-02: se indica que "el plan especial establecera..." y en la ficha
se ha puesto como Figura de planeamiento PP.

Respuesta:
Se especifica en la ficha de determinaciones urbanisticas que la Figura

de planeamiento es Plan Especial.
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5. SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

- El ambito del SUNS-01 dibujado en la ficha no tiene incluido el SG-
EL-09b, debera corregirse incluyéndolo.

Respuesta:
Se ha actualizado en el plano de Ordenacion Pormenorizada y en el

gréfico incluido en la ficha.

- Laficha del SUNS-BL-01 indica que uno de los objetivos es "Obtencion
del suelo necesario para la ubicacién de la depuradora”. Se debera de
aclarar este aspecto ya que el SG-INF-B (Depuradora de Badul) esta
adscrito al AR-08, que la conforman los dos sectores de suelo urbano
no consolidado que se han delimitado en este nucleo.

Respuesta:
Seeliminaeste objetivo, ladepuradoraquedaadscritaproporcionalmente

a las dos areas de Reparto de los PERIs y UEs de Badll.
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6. SUELO URBANIZABLE ORDENADO

- Estos suelos deberan clasificarse como suelo urbanizable ordenado
segun establece el articulo 47. a) de la LOUA. Asi mismo se adaptaran
a esta observacion los articulos del documento de Normas Urbanisticas
que hagan referencias a estos suelos (Art.2.16 y siguientes y Art.
11.222).

Respuesta:
Estos suelos se clasifican como Suelo Urbanizable Ordenado y se

incorporan las fichas de los mismos, pasando a llamarse el SUT-R-01,
SUO-R-01; y el SUT-I-01, SUO-I-01.
En la Normativa se incorporan dos nuevos articulos que hacen
referencia al Régimen Urbanistico del Suelo Urbanizable Ordenado:
"Articulo 2.10 Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad
del Suelo Urbanizable Ordenado."
"Articulo 2.11 Régimen de Suelo Urbanizable Ordenado."
En cuanto a los articulos 11.222 y siguientes referido a las normas
de aplicacién en Régimen transitorio pasan a ubicarse en el Titulo
XI. Capitulo IV. Seccion 32. Las normas de aplicacion del Régimen
Transitorio.
Ademas se afiade al titulo V el siguiente Capitulo IV: LA ORDENACION
ESTRUCTURAL DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO.

- Se debera eliminar el parrafo “... Pasado este plazo, se debera aplicar,
en el caso de que no se hayan previsto, |as cesiones exigidas por la
LOUA. “. Indicando en caso de incumplimiento de plazos se estara a lo
dispuesto al respecto en la LOUA.

Respuesta:
Se indica en la Memoria de Ordenacion, en el apartado que define

el Régimen Urbanistico del Suelo en el Plan, que en caso de
incumplimientos de plazos se estara a lo dispuesto al respecto en la
LOUA.

Laedificabilidad y densidad establecida en cada casono se corresponde
exactamente con la ordenada en el Poligono 1 PP-9 y PP-U15, segln
los documentos de PP de esta Delegacion. Se debera aclarar/justificar
este aspecto en base al documento de planeamiento de desarrollo de
PP-U9 y PP-U15 vigente.

Respuesta:
En las fichas de determinaciones urbanisticas correspondientes se

establecen la edificabilidad y densidad definidas en los Planes Parciales
vigentes.
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7. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN TRANSICION

Se deberd aclarar el instrumento de planeamiento que ha ordenado
estos suelos.

Respuesta:
Se indica en la ficha del UT-R-01 lo siguiente: "El presente ambito

estaba ordenado por las NNSS, pero la calle no estaba realizada aun.
Se aprueba definitivamente el 01/07/1998 por el pleno del Ayuntamiento
la Delimitacion de la UE de Carretera de Murcia. Posteriormente con
fecha del 09/12/2009, se aprueba definitivamente por el pleno del
Ayuntamiento el Proyecto de Reparcelacion correspondiente. Se ajusta
a la ordenacion prevista."

- Se debera eliminar el parrafo "...Pasado este plazo, se debera aplicar,
en el caso de que no se hayan previsto, |as cesiones exigidas por la
LOUA." Indicando que en caso de incumplimiento de plazas se estara
a los dispuesto al respecto en la LOUA.

Respuesta:
Se indica en la Memoria de Ordenacion, en el apartado que define

el Régimen Urbanistico del Suelo en el Plan, que en caso de
incumplimientos de plazos se estara a lo dispuesto al respecto en la
LOUA.
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8. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Entodos los @mbitos de Suelo Urbano no consolidado se debera aclarar
qué ambitos son propiedad del Ayuntamiento indicando para cada uno
de ellos el tipo de bien (demanial-patrimonial), asi como si se produce
desafectaccién del dominio publico.

Respuesta:
Se aporta segun peticion un listado y un plano localizando los @mbitos

propiedad del Ayuntamiento situados en el suelo urbano no consolidado,
indicando para cada uno de ellos el tipo de bien (demanial-patrimonial),
asi como si se produce desafectacion del dominio publico.
Los suelos urbanos no consolidados con parcelas de dominio publico
estaran sujetos al cumplimiento del articulo 75.2 de la LOUA:
"Los ingresos, asi como los recursos derivados de la propia gestion de
los patrimonios publicos de suelo, se destinaran a:
a) Con caracter preferente, la adquisicién de suelo destinado a viviendas
de proteccion oficial u otros regimenes de proteccién publica.
b) La conservacién, mejora, ampliacion, urbanizacion y, en general,
gestién urbanistica de los propios bienes del correspondiente patrimonio
publico de suelo.
c) La promocién de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes
de proteccion publica.
d) La ejecucion de actuaciones publicas o el fomento de actuaciones
privadas, previstas en el planeamiento, para la mejora, conservacion
y rehabilitacién de zonas degradadas o de edificaciones en la ciudad
consolidada."
Se incorpora a la normativa el articulo 3.4 Naturaleza de los bienes
publicos:
"1. Clases de Bienes segun los usos:
- Bien de dominio publico o demanial: Bien perteneciente a las
Entidades Locales, destinados a usos y servicio publico (art.
79.3 LRBRL).
- Bienes de uso publico local. Caminos, plazas, calles, paseos,
subsuelo, parques, aguas de fuentes y estanques, puentes
y demas obras publicas de aprovechamiento o utilizacion
generales, cuya conservacion y policia sean de la competencia
de la Entidad Local.
- Bienes de servicio publico. Los destinados directamente
al cumplimiento de fines publicos de responsabilidad de las
Entidades Locales y a la prestacion de servicios publicos o
administrativos.
- Bien patrimonial. Son los bienes patrimoniales o de propios los
que, siendo propiedad de la Entidad Local, no estén destinados
a uso publico, ni afectados a algun servicio publico y puedan ser
enajenados, constituyendo fuente de ingresos para el erario de
la Entidad (art. 6.1 R.B.).
2. Afectacién y Desafectacion al dominio publico.
- La afectacion al uso publico es el acto formal por el que un bien
adquiere la titularidad publica y se integra en el dominio publico
en virtud de su destino y de las correspondientes previsiones
legales.
- La desafectacion al uso publico es la situacion juridica por la
gue un bien publico deja de pertenecer al dominio publico. En tal
caso, el bien se convierte, salvo el supuesto de desafectacion
por causas naturales, en bien patrimonial de la administracion y
podra enajenarlo."
Ademas, el articulo 3.10 queda redactado de la siguiente manera:
"Destino de los Bienes Integrantes del Patrimonio Municipal de Suelo.
El destino de los Bienes Integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo

vendra regido por el articulo 75 de la LOUA.
Sin perjuicio de lo anterior, se considera que existe justificacion para
la enajenacion no vinculada a viviendas sujetas a algun régimen de
proteccién publica en los siguientes casos:
I.  Cuando la ubicacién del suelo haga previsible su destino para
segunda residencia o residencia turistica.
[I.  Cuandoelplaneamiento preveasobre las parcelas de referencia
otros usos no residenciales en una proporcion de edificabilidad
superior al 25% de la destinada al uso residencial.
[ll. Cuando, segun las determinaciones del planeamiento, la
media de superficie construida por vivienda supere en un 20% la
superficie maxima para las viviendas sometidas a algun régimen de
proteccioén.
IV. Cuando los suelos se ubiguen en una zona que, por la
mayoritaria existencia de viviendas protegidas en la misma, haga
recomendable la promocidn de otro tipo de viviendas.
V. Cuando el suelo se localice en unidades de ejecucién, u
otros ambitos urbanisticos, cuyo aprovechamiento corresponda
mayoritariamente al Patrimonio Municipal de Suelo o a otros
patrimonios publicos de suelo, pudiendo dar lugar la total utilizacion
paraviviendas protegidas del suelo a zonas urbanas no diversificadas
socialmente.
VI. Cuando el precio final medio de la edificacién residencial en
la zona donde se localicen los suelos supere en un 30% el precio
maximo de venta de la edificacién residencial protegida.
La anterior relacion tiene caracter enunciativo y no limitativo, por lo que
el Ayuntamiento podra apreciar otras justificaciones distintas.
Los ingresos, asi como los recursos derivados de la propia gestion
de los patrimonios publicos de suelo, se destinaran, a lo dispuesto
en el Articulo 75.2, hasta un maximo del veinticinco (25) por ciento
del balance de la cuenta anual de los bienes y recursos, asi como
a usos declarados de interés publico, bien por disposicién normativa
previa o por el presente Plan o el planeamiento que lo desarrolle, bien
por decision del Ayuntamiento, tales como infraestructuras, sistemas
generales, aparcamientos publicos, etc.
Aquellas parcelas que, con anterioridad al PGOU, fueran de dominio
publico y resulten desafectadas por el Plan, habra que destinarlas a
los fines previstos en el articulo 75.1, letra a) de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, salvo que se destinen a financiar
bienes cuyo uso sea declarado de interés publico."

Se recogen a continuacion algunos aspectos detectados en los ambitos
de los sectores y las fichas que deberan aclarase/corregirse:

PERICH-01: Se establece en la ficha que el uso es turistico, el articulo
17 de la LOUA indica que los sectores turisticos tendran 0,3m2t/m2s
de edificabilidad maxima. Se justificara edificabilidad segun art.17.5 de
LOUA.

Respuesta:
La LOUA en su articulo 17.1.1%) establece que cuando el uso

caracteristico sea el turistico, no se superara la edificabilidad de
0,3m?t/m?s. Al tratarse de un Area de Reforma Interior, se considera
mas adecuado que excepcionalmente la edificabilidad sea 1.04m?t/m?s
de acuerdo con el articulo 17.5. de la LOUA, que establece que para
estas areas la edificabilidad no podra superar 1,3 m2t/m?s.

PERICH-07a: No se entiende a que se refiere este objetivo de la ficha

"Correspondera al desarrollo del Plan Especial determinar la subdivision
en poligonos con objeto de determinar el alcance de la expropiacion
Unicamente a parte de la misma".

Hay parte del ambito que tiene ordenanza MC coeficiente: 1,3 y no ha
sido considerado para el calculo del aprovechamiento.

Respuesta:
Se elimina la frase del apartado de objetivos.

Se considera para el célculo del aprovechamiento la ordenanza de
Manzana Cerrada, Manzana Cerrada VPO y Centro Tradicional.

PERICH-07b: Para poder valorar la adecuacién urbanistica de las
determinaciones de este ambito se deberan aportar mas datos con
respecto al objetivo de la ficha "regularizar la situacion anémala de la
edificacién no finalizada, para solucionar su estado de semiconstruccion
actual, para lo cual se han arbitrado los acuerdos necesarios con
obligacién de cesion gratuita de los viales publicos afectados. " Y aclarar
en qué estado urbanistico se encuentra la edificacién a la que se hace
referencia, cuales son la irregularidades, asi como los antecedentes
urbanisticos que se han producido para que se haya dado la situacion
actual asi como los acuerdos adoptados para regularizarla. Las
reservas minimas de la LOUA establecidas en la ficha no Cumplen el
minima del articulo 17 de la LOUA.

Respuesta:
Se modifica segun peticion y se justifican los antecedentes urbanistico

sen la fichas:

"El objetivo de este Suelo Urbano No Consolidado es de regularizar la
situacién anémala de la edificacién no finalizada, para solucionar su
estado de semiconstruccién actual, para lo cual se han arbitrado los
acuerdos necesarios con obligacién de cesion gratuita de los viales
publicos afectados.

En efecto, dicha construccidon contaba con una licencia de obras de
nueva planta con fecha del 26/10/1992 que, visto el tiempo trascurrido
y la demora en la conclusion del edificio, ha caducado. Posteriormente
el Estudio de Detalle del PERICH n°5 de las NNSS fue aprobado
definitivamente en el pleno del Ayuntamiento el 03/07/1999 pero fue
denegado enlaaprobacién definitiva. Por Ultimo, fue denegadalalicencia
de obras por terminacion del edificio con fecha del 19/12/2005."

UECH:

A pesar de que en el apartado Objetivos y criterios de ordenaciéon se
indica que se han adjuntado fichas detalladas de actuaciones, estas
fichas no se han encontrado dentro del documento, por lo que deberan
adjuntarse.

Respuesta:
Se adjuntan las fichas detalladas.

PERICC:

La aprobacion del PERICC serd competencia de la Consejeria
competente en materia de urbanismo, al llevar aparejado este
documento determinaciones propias de la ordenacion estructural tales
como la delimitacion del suelo urbano consolidado y no consolidado.

Con respecto a la estimacién de que "Las viviendas existentes seran
consideradas como suelo urbano consolidado, quedando par tanto
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8. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

excluidas de laedificabilidad prevista, y libres de cargas", no se considera
correcta, de forma que sera el PERICC el que determine los &mbitos
de Suelo Urbano Consolidado. En cuanto a la legalidad a ilegalidad
de las edificaciones existente debera hacerse mencién expresa a las
determinaciones legales de aplicacién. Por lo tanto se debera eliminar
el parrafo de la pagina 36 de la "Memoria de Ordenacién" que hace
referencia a estos aspectos.

Se debera indicar en el Plano de Ordenacidon Pormenorizada que la
ordenacion pormenorizada del &mbito del PERICC es indicativa.

Respuesta:
Se elimina la frase "Las viviendas existentes seran consideradas

como suelo urbano consolidado, quedando par tanto excluidas
de la edificabilidad prevista, y libres de cargas" en la Memoria de
Ordenacion.

Ya se especifica en la ficha que sera el PERICC el que determine los
ambitos de Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano no Consolidado,
e igualmente en la Memoria de Ordenacién.

Se elimina el parrafo que hace referencia a la legalidad e ilegalidad de
las viviendas existentes.

Se indica en los planos B.OC. Ordenacion Pormenorizada que la
alienacion es indicativa.

PERI:

Se recogen a continuacion algunos aspectos detectados en los ambitos
de los sectores y las fichas que deberan aclarase/corregirse:

PERI-02 y PERI-05: (RECALIFICACION de equipamiento -zona
polideportiva y estacién de tren - uso terciario y residencial). Se debera
aclarar la titularidad del suelo. En caso de ser bienes demaniales se
justificara la desafectacion del suelo, asi como su destino en el caso de
los usos residenciales al articulo 75.1.a) de la LOUA.

Respuesta:
Se aclara la titularidad del suelo segun peticiéon. ElI cumplimiento del

articulo 75.1.A) de la LOUA es de aplicacion para los patrimonios
publicos de suelo, que segun el articulo 72: "Integran los patrimonios
publicos de suelo: a) Los bienes patrimoniales incorporados por decision
de la Administracién correspondiente. Dicha incorporacion podra ser
limitada temporalmente o quedar sujeta a condiciones concretas(...)".
El PERI-05 es bien patrimonial, y el PERI-02 es dominio publico.

PERI-02: Se considera mas adecuado en este caso calcular para la
zona terciaria las reserva segun Art.17.1.23.c) y para la zona residencial
la reserva segun Art.17.1.22.a).

Respuesta:
Se ha calculado la reserva de dotaciones, de acuerdo los articulos

17.1.22.8) y 17.1.22.b).

PERI-05: La reserva de zona verde no alcanza el 10% de la superficie
del sector.

Respuesta:
Se modifica segun peticién la errata observada.

Area de Reparto AR-03: Se debera justificar expresamente que los

ambitos de esta area de reparto, tienen condiciones urbanisticas para
ser consideradas "areas de reforma interior".

Respuesta:
Se explica en la Memoria de Ordenacién, en la Justificacion de la

Delimitacion de las Areas de Reparto, que tras el andlisis urbanistico
de este ambito, se ha observado la presencia de urbanizaciones y
edificaciones existentes, que de acuerdo con el articulo 45.2.B.a.2,
precisan de renovacién, mejora o rehabilitacién, que se debe realizar
mediante actuaciones integradas de reforma interior.

PERI-03: La reserva de zona verde no alcanza el 10% de la superficie
del sector.

Respuesta:
Se modifica segun peticion la errata observada.

PERI-04: Parece un error la denominacion de la ficha "Plan Especial
de Reforma Interior-07".

Respuesta:
Se corrige y se pone Plan Especial de Reforma Interior-04

PERI-08: Con respecto a la afeccion de la A-92, en "Anexo Respuesta a
los informes sectoriales” se indica que "En el ambito del PERI se prevé
la Linea de No Edificacién siguiendo la envolvente de los edificios ya
existentes, ya que de esta manera se respetan los aprovechamientos
urbanisticos aprobados que corresponden a los propietarios de
estos terrenos.": Este aspecto debera quedar recogido en la ficha del
ambito.

En los Objetivos de la ficha se indica que tiene adscrito SG-INF-01B
y SG-INF-03, pero en las tablas de la Memoria de Ordenacién estan
adscritos al AR-21 y al AR-24, se aclarara este aspecto.

Se debera aclarar las cesiones y edificabilidad que vienen del PP
aprobado y comprobar si la ficha otorga incremento de edificabilidad,
de manera que no se disminuya el estandar alcanzado.

Respuesta:
Se recoge en la ficha: "En el ambito del PERI se prevé la Linea de No

Edificacién siguiendo la envolvente de los edificios ya existentes, ya
que de esta manera se respetan los aprovechamientos urbanisticos
aprobados que corresponden a los propietarios de estos terrenos.

ElI PP aprobado preveia dentro del ambito PERI-08 una edificabilidad de
40.136 m2T, unas cesiones de equipamiento de 2.478 m2 y de zonas
verdes de 6.123 m2; correspondiendo respectivamente al 6% y 15% de
la edificabilidad prevista por el PP en el ambito. El resultado del reparto
de las dotaciones en el PP aprobado ha hecho que la proporcién de
dotaciones sea inferior a los minimos de la LOUA dentro del &mbito
del PERI-08. Por lo tanto el area prevista no otorga ningun incremento
de edificabilidad y aumenta el estandar de dotaciones alcanzado para
cumplir los requisitos de la LOUA."

Los SSGG estan adscritos al AR-21 y AR-24, asi que se elimina esta
referencia en la ficha.

UUEE:

Deberéan revisarse de forma general el calculo de las reservas minimas
de dotaciones del articulo 17 de la LOUA de todas las flechas, ya que
en aquellos casos en las que el 10% de la superficie del sector es
mayor que el valor que se obtiene del estandar minimo de 18m2s por
cada 100m2t edificable, la suma de las reservas minimas de dotaciones
establecidas en la ficha supera el estdndar de 30m2s por cada 100m?t
edificable. Se ha detectado que sucede en la UE-11/UE-19/UE-20.

Respuesta:
Se modifica segun peticion.

UE-8: (RECALIFICACION de equipamiento -Cuartel de la Guardia
Civil- a uso residencial) Se debera aclarar la titularidad del suelo. En
caso de ser bienes demaniales se justificara la desafectacion del suelo,
asi como su destino en el caso de los usos residenciales al articulo
75.1.a) de la LOUA. El PGOU deberéa prever la ubicacién del nuevo
Cuartel.

Respuesta:
La titularidad del Cuartel de la Guardia Civil es estatal y por lo tanto

trascende de las competencias municipales. Se trata de una propuesta
de reconversién del uso que queda condicionada a lo previsto en la
ficha de dicho ambito: "(...) La parcela correspondiente al Cuartel de
la Guardia Civil incluido en el ambito es dominio puablico. Con caracter
previo al desarrollo del ambito, se debera prever la reubicacion del
sistema general de equipamiento existente: Cuartel de la Guardia Civil.
Se debera gestionar su obtencion y se localizara preferentemente cerca
de uno de los accesos principales al nlcleo de Baza en una parcela
cuya superficie y geometria definira el ministerio."

El cumplimiento del articulo 75.1.A) de la LOUA es de aplicacion para
los patrimonios publicos de suelo, que segun el articulo 72: "Integran
los patrimonios publicos de suelo: a) Los bienes patrimoniales
incorporados por decision de la Administracion correspondiente. Dicha
incorporacion podra ser limitada temporalmente o quedar sujeta a
condiciones concretas(...)".

UE-9: segun plano de SG tiene SG viario incluido y existente (rotonda)
pero no lo nombra en los objetivos. Segun la planimetria parece que no
esta ejecutado el SG.

Respuesta:
Se trata de un Sistema General Viario a obtener, que esta incluido en

el sector. Queda recogido en la ficha correspondiente dentro de los
objetivos: "En el sector esta incluido el Sistema General Viario SG-V-08 y se
debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 113.1.}."

Se refleja también en la planimetria en el plano B.OE.3. SISTEMAS
GENERALES.

UE-11: No se ha tenido en cuenta para el célculo del aprovechamiento
el uso vy tipologia Cuevas (coeficiente: 1,2) que se ha ordenado
pormenorizadamente en el ambito.

Respuesta:
Se ha calculado nuevamente el aprovechamiento teniendo en cuenta

la tipologia de casas cueva.
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8. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

UE-13: Toda la reserva de dotaciones va destinada a equipamiento
docente, por lo tanto no se cumple con el minimo de reserva de zona
verde. La reserva de zona verde es obligatoria, por lo tanto se debera
calcular la reserva correspondiente en el articulo 17 de la LOUA.

Respuesta:
Se prevé en la ficha una reserva zona verde que se corresponde con

las reservas minimas establecidas en el articulo 17, y en la ficha se
especifica: "El planeamiento de desarrollo debera ubicar los espacios libres
de acuerdo con los minimos establecidos por la LOUA."

UE-15: Se ha tenido en cuenta para el célculo del aprovechamiento el
uso Yy tipologia Suburbana SU (coeficiente: 1,4), mientras que el plano
esta ordenada Unifamiliar adosada UD (coeficiente: 1,5).

Respuesta:
Latipologia definida en este ambito es Suburbana, por lo que se corrige

en el plano B.OC. ORDENACION PORMENORIZADA y el grafico de
la ficha.

OTROS NUCLEOS
PERI: El Romeral

Se debera corregir la reserva de cesiones para alcanzar lo establecido
en el articulo 17 de la LOUA, o justificar si reduccién segun el articulo
17.2 de la LOUA.

Dado que PGOU propone incluir todo el nicleo existente como SUNC,
se puede deducir que habra una serie de proletarios que habran
cumplido sus obligaciones urbanisticas con arreglo al planeamiento y
legislaciones anteriores. Por lo tanto, se considera que el Plan Especial
de Reforma Interior propuesto en este nlcleo deberia tener las mismas
caracteristicas que el Plan Especial de Reforma Interior propuesto en
la zona de cuevas del nacleo de Baza. Asi mismo el Plan Especial que
se redacte delimitara aquellas zonas que puedan tener consideracion
de Suelo Urbano Consolidado.

Respuesta:

Se modifica segun peticién la errata observada.

Se especifica en la ficha en el apartado de Objetivos:

"Correspondera al Plan Especial de Reforma Interior:

- definir la red de espacios libres publicos, equipamientos e infraestructuras
que se consideren necesarios

- definir la red viaria y el caracter de cada uno de sus elementos: tolerancia
rodada o peatonal.

- delimitar el suelo urbano Consolidado (y realizar su ordenacién pormenorizada)
y el Suelo Urbano No Consolidado (delimitando y preordenando las Unidades
de Ejecucién que sean necesarias).

- El nimero de vivienda definido en esta ficha es orientativo y no computable
a efecto del POTA, lo tendra que fijar el Plan Especial que desarrolle este
sector.

- En tanto no se haya desarrollado el Plan Especial, se permitiran las obras de
mantenimiento y reparacion de las viviendas."

UUEE:

Deberan revisarse de forma general el calculo de las reservas minimas
de dotaciones del articulo 17 de la LOUA de todas las fichas, ya que en

aquellos casos en los que el 10% de la superficie del sector es mayor
que el valor que se obtiene del estandar minimo de 18m? por cada
100m2t edificable, la suma de las reservas minimas de dotaciones
establecidas en la ficha supera el estandar de 30m2s para cada 100m2t
edificable. Se ha detectado que sucede en todos los sectores de este
apartado.

Para el céalculo del aprovechamiento se ha tenido en cuenta el uso y
tipologia Residencial Mixto RM (coeficiente: 1,4), mientras que en los
planos estan ordenados otro tipo de usos pormenorizados con distinto
coeficiente. Se debera aclarar este aspecto y volver a calcular en
aprovechamiento media si fuera necesario.

Respuesta:
Se modifica segun peticién la errata observada.

Se ha calculado nuevamente el aprovechamiento teniendo en cuenta
la tipologia grafiada en la ordenacién pormenorizada de los planos y
graficos de la fichas.

ACTUACIONES FUERA DE UNIDAD DE EJECUCION:
OTROS NUCLEOS:

La no inclusién de los ambitos del GRUPO 2 en unidad de ejecucion
es contradictoria con las propias determinaciones del PGOU en estos
ambitos (se prevé Reparcelacion en cada uno de ellos). Por lo tanto
se deberd eliminar la consideracién de dmbitos fuera de unidad de
ejecucién, quedando todos ellos dentro de unidad de ejecucion al igual
que el resto de ambitos definidos en el suelo urbano no consolidado.

En este sentido, se adecuaran a los estandares de ordenacion
establecidos en el articulo 17. 1 de la LOUA (75 viv/h y 1,00m2t/m2s
coma maxima), justificando el aprovechamiento medio resultante en
relacion al resto de las ambitos de Suelo Urbano no Consolidado de
cada nucleo.

Respuesta:
Se modifica segun peticién creando segln cada caso unidades de

ejecucién (UE) o ambitos de reforma interior (PERI) cuando asi lo
requiera la realidad fisica de cada ambito. Por lo tanto segun cada caso
se adecuan a los estdndares de ordenacion establecidos en el articulo
17.1 de la LOUA (75 viv/h y 1,00m2t/m2s coma maxima) o 17.2 (100
viv/h y 1,30m2t/m2s coma maxima).

Cada uno de estos ambitos se incluyen en el area de reparto
correspondiente segun los criterios especificados en la Memoria de
Ordenacion del PGOU. Tras el andlisis urbanistico de los distintos
ambitos, se ha observado la presencia de urbanizacionesy edificaciones
existentes, que de acuerdo con el articulo 45.2.B.a.2, precisa de
renovacion, mejora o rehabilitacion, que se debe realizar mediante
actuaciones integradas de reforma interior en los siguientes ambitos:

(SUNC-BA-01) PERI-BA-01
(SUNC-BL-01) PERI-BL-01
(SUNC-BL-02) PERI-BL-02
(SUNC-BL-03) PERI-BL-03
(SUNC-CH-01) PERICH-10
(SUNC-JA-01) PERI-JA-01

PERI-11
PERI-10

(SUNC-R-02)
(SUNC-R-03)

(SUNC-R-04) SUNC-R-02: Se debera aclarar si se produce en este
ambito incremento de edificabilidad. En este caso, se debera aclarar a
que es debida la cesion del 10% del aprovechamiento medio y la no
prevision de cesiones para dotaciones.

Respuesta:
El ambito es suelo urbano no consolidado por reodenacion de la

parcela y necesidad de reurbanizaciéon. En este &mbito no se produce
incremento de edificabilidad, en el Plan Parcial aprobado se permite una
edificabilidad de 1.932m? y en el SUNC se permite una edificabilidad
de 1.825m2. El objetivo del presente SUNC es un incremento en el
numero de viviendas propuestas, el PP propone 6 viviendas y el PGOU
12. Por tanto al no haber incremento de edificabilidad no se preven ni
cesiones para dotaciones, ni cesiones del 10% de aprovechamiento
medio.

(SUNC-R-05) SUNC-R-03: EI
manzana como:

Manzana M12: 1.845m?s, 8viv, ordenanza RI-3 superficie construida:
3.690m?t (edificabilidad: 2,0 m?t/m?2s)

En la tabla de la pagina 43 de documento "Memoria de Ordenacion”
se establece que la edificabilidad neta es de 2,5m?t/m2s (4.613m?).
Por lo tanto en este caso el incremento de edificabilidad entre lo que
establece el PP (3.690m?) y la nueva edificabilidad que establece
el PGOU (6.273m?) es mayor (2.583m?t de incremento en vez de
1.660m?t que se ha calculando en el PGOU), por lo tanto hacen falta
mas cesiones que las establecidas en la ficha.

Se aclarara que el 10% de aprovechamiento medio de cesion es
solamente con respecto al incremento.

PPU-3 aprobado ordena esta

Respuesta:

Se calculan nuevamente las cesiones respecto al incremento de
edificabilidad (2.583m?t) y se aclara en la ficha lo siguiente:

"El incremento de edificabilidad entre lo que establece el PP (3.690m2t) y la
nueva edificabilidad que establece el PGOU (6.273m2t) es de 2.583m2t, por lo
tanto el 10% de aprovechamiento medio de cesion se calcula respecto a dicho
incremento.”
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OBSERVACIONES-AA:

A pesar de que se indica que se han adjuntado fichas para cada una
de las que se encuentran en el Conjunto Histérico de Baza, estas
fichas no se han encontrado dentro del documento, por lo que deberan
adjuntarse.

Respuesta:
Se adjuntan las fichas de las actuaciones aisladas.

Estrategia de reubicacién y compensacién de dotaciones:

Se estima que la justificacién recogida en el PGOU con respecto a la
"Estrategia de reubicacion y compensacion de dotaciones" se realiza
en funcion de distintos equipamientos y zonas verdes dentro del nlcleo
urbano.

Se considera que los equipamientos eliminados son Sistemas
Generales de equipamientos. EI PGOU no justifica expresamente que
estos Sistemas Generales que se eliminan se compensen con nuevos
sistemas generales previstos, en este sentido la compensacion de
sistemas generales debe realizarse a nivel de Plan General en relacion
con Las previsiones del PGOU (en el case de la Estacion de Autobuses
se considera justificado, por haberse previsto una nueva estacién), Por
lo que se debera expresamente justificar la prevision y ubicacion de los
nuevos Sistemas Generales que sustituyen a los Sistemas Generales
eliminados (con el mismo uso equipamental que se ha eliminado).
Ademas, se debera indicar expresamente que dado que la nueva
calificacion de los suelos desafectados es residencial, el destino de
dichos suelos seré el previsto en el articulo 75.1.a) de la LOUA.

Se deberd determinar su calificacion de los suelos situados entre el
campo de futbol, la Avenida de Andalucia y la Alameda.
Laparceladonde estaubicadala"Universidad de Educacion a Distancia”
segun los planos de ordenacion pormenorizada esta calificada coma
Residencial Manzana Cerrada. Se aclarara el uso pormenorizado del
suelo indicando si esta parcela debe tenerse en cuenta en la "Estrategia
de reubicacién y compensacién de dotaciones".

Respuesta:
Se modifica segun peticidn. Lareubicacion del sistema general Estacion

de Autobuses queda justificada por la previsién de una nueva Estacion
de Autobuses (SG-EQ-04). Los Servicios Sociales y la Policia Local
se reubican mediante el sistema general SG-EQ-11 en una parcela de
suelo urbano consolidado cerca de la Alcazaba.

En cuanto a la Lonja, se trata de una nave industrial que ha quedado
sin uso y que correspondia a una prestacion de servicio municipal que
en la actualidad no es ni necesaria ni obligatoria. En efecto, no se trata
del mercado de abastos (obligatorio para municipios de mas de 20.000
hab. e ubicado en el centro del nacleo de Baza). Dicho servicio se
presté durante los afios 80, y actualmente se esta prestando desde el
ambito privado, al haber unicamente dos mayoristas en el municipio.
Por lo tanto se pretende reordenar dicho espacio, optimizando el
espacio anteriormente destinado a viales y recuperando la superficie
correspondiente al equipamiento para sistema general deportivo SG-
EQ-16, con el fin de conformar una parcela que unifique el pabellon
polideportivo y la piscina municipal.

Ademds, en cuanto a la Universidad Nacional de Educacion a
Distancia, se considera que la parcela que ocupa actualmente es
sobredimensionada. Por lo tanto, se preve la reubicaciéon y mejora
de la UNED mediante el sistema general de equipamiento SG-EQ-22

ubicado en carretera de Ronda.

Las parcelas de los sistemas generales en suelo urbano consolidado
que se han reubicado estaran sujetas al cumplimiento del articulo 75.2
de la LOUA:

“Los ingresos, asi como los recursos derivados de la propia gestion de
los patrimonios publicos de suelo, se destinaran a:

a) Con carécter preferente, la adquisicion de suelo destinado a viviendas
de proteccioén oficial u otros regimenes de proteccion publica.

b) La conservacién, mejora, ampliacién, urbanizacién y, en general,
gestion urbanistica de los propios bienes del correspondiente patrimonio
publico de suelo.

¢) La promocién de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes
de proteccién publica.

d) La ejecucion de actuaciones publicas o el fomento de actuaciones
privadas, previstas en el planeamiento, para la mejora, conservacion
y rehabilitacién de zonas degradadas o de edificaciones en la ciudad
consolidada."

Cambio de condiciones particulares de edificacion:

Se debera justificar que las alteraciones de tipologia no atribuyen un
aprovechamiento objetivo considerablemente superior al existente.
Segun el articulo 45.2.B.b) de la LOUA las zonas donde esto ocurra
deberan ser consideradas coma Suelo Urbano No Consolidado. Para
justificar la equivalencia tipol6gica se elaborara una tabla en la que se
comparen las condiciones particulares de edificaciéon de las tipologias
de las NNSS con sus equivalentes establecidos en los planos de
ordenacion pormenorizada del PGOU.

Se especificara en los planos de ordenacién pormenorizada el
significado de las letras + b, + a y +s junto al nUmero de plantas de la
edificacion.

Respuesta:
Se modifica segun peticién. Para justificar la equivalencia tipolégica

se incorpora una tabla en la memoria de ordenacion, en la que se
comparan las condiciones particulares de edificacion de las tipologias
de las NNSS con sus equivalentes establecidos en los planos de
ordenacion pormenorizada del PGOU.

Se especifica el significado de dichas letras en la leyenda de los planos
B.OC.1. Ordenacion Pormenorizada.

Suelos urbano consolidado provenientes de PP aprobados:

Se han comprobado las -calificaciones establecidas en los PP
(documentos de la Delegacion) y se han detectado algunos errores de
equivalencia entre ordenanzas asignadas en los planos de ordenacion
pormenorizada, que deberan aclararse o subsanarse.

Respuesta:
Se modifica segun peticidon. Se ajusta la Ordenaciéon Pormenorizada

del PGOU a las calificaciones establecidas en los PP aprobados.

Plan Especial Alcazaba:

Se debera explicar a que suelos se refieren los 16.391m2s de SG
adscrito (coincide con la superficie de la Alameda SG-EL-02) y la
gestion. Se completara la ficha con los parametros estructurales de
aplicacion.

Respuesta:
Se modifica segun peticion. Se trataba de una errata ya que no hay

ningun sistema general adscrito a este sector. Se completa la ficha con
los parametros estructurales de aplicacién, dejando claro lo siguiente:
"Los pardmetros estructurales corresponden a las edificaciones
existentes en el ambito, no se permite el aumento ni de la edificabilidad
ni de la densidad de vivienda."
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10. NORMAS URBANISTICAS

Se han detectado una serie de deficiencias que afectan a los Titulos:
TITULO Il. Régimen urbanistico del suelo, TITULO lll. Intervencion en el
mercado del suelo y la edificacién, TITULO IV. Los sistemas generales,
TITULO V, Condiciones estructurales de ordenacion de Las distintas
clases y zonas de suelo, TITULO VII: Desarrollo de la ordenacion,
gestion y ejecucion del planeamiento, TITULO VIII. Intervencion
municipal para el control de la edificacion y el uso del suelo, Titulo
X. Normas bésicas de edificacion, usos del suelo y urbanizacion y
TITULO XI. Condiciones de ordenacion de las distintas clases y zonas
de suelo, que deberan subsanarse adecuandolos a las prescripciones
legales en vigor.

Respuesta:
Se modifican segun peticion las deficiencias detectadas en al
normativa.
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11. SUELO NO URBANIZABLE

CATEGORIAS:

- Se debera completar el capitulo de Ordenacién y Proteccién del SNU
en la Memoria de Ordenacién, recogiendo las dos nuevas categorias
de SNU de Proteccion por Legislacion Especifica: Monte Publico
GR_10.58 JA Cuevas del Quemado y Patrimonio Histérico-Yacimientos
Arqueoldgicos: BIC y entorno de proteccion (200 m).

Respuesta:

Se modifica segun peticién. Se completa la Memoria de Ordenacién en
el punto 1.2 Ordenacioén y proteccion del suelo no urbanizable. Suelo
no urbanizable de proteccién por legislacion especifica: en cuanto a
Montes Publicos se afiade:

"Montes Publicos: las medidas normativas vigentes sobre este espacio, estan

establecidas por:
Legislacion especifica:

- Decreto 208/1997 de 9 de septiembre, por el que se aprueba el

reglamento forestal de Andalucia.

- Desarrolla la Ley 2/1992 de 15 de junio Forestal de Andalucia.

- Decreto de Montes 485/1962 del Estado.

- Ley de montes 43/2003 modificada por la Ley 10/2006.

Legislacién sectorial:

- Ley de Ordenacion del Territorio de Andalucia, Ley 7/2002

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (mofificada por la Ley

10/2006, de 28 de abril)

- Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia

- Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el

Reglamento Forestal de Andalucia

- La Ley 8/2001, del2 de julio, de Carreteras de Andalucia

- En relacion a la presencia de cauces

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodi-

versidad.
En cuanto Patrimonio- Yacimientos Arqueoldgicos se afiade:
Patrimonio histérico- Yacimientos Arqueoldgicos: BIC y entorno de proteccion:
Se incluyen en esta categoria los Bienes de Interés Cultural declarados en el
término municipal de Baza y sus correspondientes entornos de proteccion, y
los demas yacimientos arqueoldgicos siendo de aplicacion lo previsto en la
Ley 16/1985, del Patrimonio Histérico Espafiol, la Ley 14/2007, del Patrimonio
Histérico de Andalucia y en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas,
segln Decreto 168/2003 de 17 de junio.
Segun la Disposicién Adicional Cuarta de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre
de Patrimonio Histérico de Andalucia que asigna un entorno de proteccién de
dos cientos metros (200m) en suelo urbanizable y no urbanizable.
Seincluye enla Normativa el articulo 5.40 Ordenacioén del Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion por legislacion Medioambiental. Montes Publicos. Y se
completa el apartado 5.42 Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién por Legislacion del Patrimonio Histérico: Bienes de Interés Cultural
(Zona Arqueolégica de Basti y Arquitectura Defensiva Medieval) y demas
Entornos de proteccion y Yacimientos arqueoldgicos.”

- En la cartografia se incluye un apartado que se denomina Sistemas
Generales en Suelo No Urbanizable vinculadas al desarrollo de
infraestructuras y de la red viaria, Asi mismo, se identifican en la tabla
de Sistemas Generales adscritos a areas de reparto, a obtener por
compensacion. El art® 44 de la Ley 7/2002, establece que los terrenos
destinados a sistemas generales que por su naturaleza, entidad u
objeto tengan caracter o interés supramunicipal o singular podran ser
excluidos de la clasificacién del suelo, sin perjuicio de su adscripcion
a una de las clases de este a los efectos de su valoracion y obtencion.
Par tanto, se considera oportuno eliminar, de la denominacion de

los sistemas generales, "en suelo no urbanizable" que consta en la
cartografia.

Respuesta:
Se modifica segun peticion.

ADECUACION AL PLANEAMIENTO SUPRAMUNICIPAL PEPMF:

- La proteccion de AG-8, no se contempla como tal en el PGOU, sino
que figura incluida en la proteccién por planeamiento urbanistico en
la categoria de Vegas del Rio de Baza. Se debera diferenciar esta
zona de especial proteccion y aplicar la norma 41 del PEPMF para la
regulacién de usos.

Respuesta:
El AG-8 no esta dentro del limite del término municipal de Baza segun

el PEPMF publicado en BOJA 61 de 27 de marzo de 2007, por tanto no
se contempla en el PGOU.

- Se considera oportuno que las normas especificas de regulacion de
usos en los espacios catalogados, normas 37, 38 y 41, se transcriban
en el documento de Normas Urbanisticas para completar el art. 5.41.

Respuesta:
Se modifica segun peticion: Se incluye en el articulo 5.47 la Norma

37-Parajes sobresalientes (PS), la Norma 38- Complejos Serranos de
Interés Ambiental (CS) y la Norma 41- Paisajes Agrarios Singulares
(AG) del PEPMF.

- Se debera corregir la fecha de aprobacién definitiva del PEPMF, 6 de
marzo de 1.987, publicado en BOJA 61 de 27 de marzo de 2007.

Respuesta:
Se modifica segun peticion.

ADECUACION A NORMATIVA SECTORIAL:

-Se debera cartografiar la superficie que ocupa el embalse de
Negratin.

Respuesta:
Se modifica segln peticion.

- Se advierte que en la zona de Dominio Publico Hidrol6gico, Cauces
y Riberas, se establece entre los usos permitidos, los de "usos de ocio
y recreo" y "Plantacion de vegetacion arbdrea y arbustiva de rivera",
tanto en la zona de servidumbre como en la zona de policia. Estos
usos deberan adecuarse a la normativa sectorial correspondiente.

Respuesta:
Se modifica segun peticion.

NORMATIVA DE APLICACION:

- Se eliminara el art® 5.26.1.b) sobre la posibilidad de segregar parcelas
para la localizacion de usos y construcciones de interés publico
autorizados.

Respuesta:
Se modifica segun peticion

- En cuanto a los parametros establecidos en el art® 5.32:

Se debera establecer una distancia minima entre edificaciones

permitidas (no sélo entre viviendas).
Se debera incrementar la distancia minima a suelos clasificados de
los nlcleos secundarios y poligonos industriales, igualandolo con la
distancia a Baza (250 m). Incluso se propone una distancia minima
de 500 m.
Sedeberaespecificarlaslimitacionesalarealizacién de edificaciones,
derivadas de la superficie adscrita a las edificaciones.

Respuesta:
Se modifica segln peticion, resultando:

"Articulo 5.36 Limitaciones a la Realizacion de Edificaciones Derivadas
de la Superficie Adscrita a las Mismas, la Distancia entre ellas y su
Agrupacion.
Se considerard que existe posibilidad de formacion de nucleo de
poblacién, y por tanto se limitara la posibilidad de edificar, cuando
concurran una o varias de las siguientes condiciones:
a. La edificacién pretendida tenga adscrita o vinculada una
superficie inferior a la establecida en cada caso por las presentes
Normas o esté situada a una distancia inferior a:
150 mt con otras edificaciones existentes o permitidas
500 mt con el limite del suelo clasificado en el nacleo urbano
de Baza, en los nucleos de Baico, Ball, Salazar, EI Romeral,
Jamula, Zoaime y los poligonos industriales.
100 mt con el limite de las &reas de servicio de la autovia.
b. La edificacién pretendida se localice en el interior de cualquier
circunferencia con un radio igual o menor a 200 metros, en la que
existan cuatro o mas edificaciones con una superficie construida
cada una de ellas superior a los 100 M2 construidos.
Las edificaciones permitidas se regiran por las condiciones establecidas
en la seccion 22 del Capitulo VII. La Ordenacion Pormenorizada Del
Suelo No Urbanizable, del Titulo XI."

- En las categorias de especial proteccion por este plan, se establecen
usos susceptibles de autorizacion, en cada subcategoria se enumeran
una serie de usos y se prohiben "todos los demas". Por tanto, para
determinar cuales son los usos prohibidos se deberia elaborar una
relacién de usos contemplados en este plan donde se incluyen los
susceptibles de autorizacion y los usos prohibidos.

Respuesta:
Se modifica segun peticién incluyendo en los articulos correspondientes

los usos prohibidos para cada categoria.

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA

CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

PLAN GENERAL DE
ORDENACION

URBANISTICA

BAZA




11. SUELO NO URBANIZABLE

- Se debera establecer que las condiciones de aplicacién a las
edificaciones permitidas son las establecidas en la Seccion 22 de la
Ordenacién Pormenorizada del SNU, art® 11.278 hasta 11.290, sobre
condiciones para la implantaciéon de las edificaciones.

Respuesta:

Se modifica segun peticion, se afiade el siguiente parrafo al articulo
5.36:

"Las edificaciones permitidas se regiran por las condiciones establecidas
en la seccion 22 del Capitulo VII. La Ordenacion Pormenorizada Del
Suelo No Urbanizable, del Titulo XI."

OBSERVACIONES NORMATIVA SNU de Car4cter Natural o Rural;
- De forma genérica, se debera revisar y establecer, en cada tipo de
uso y edificacion permitida, los parametros relativos a la regulacion
de:

a) Ndacleo de poblacién: distancia a suelo urbano o urbanizable,
distancia entre edificaciones y parcela minima a efectos de
edificacion.

b) Reducir los porcentajes de ocupacion que superen el 25 %
(porcentaje de la normativa vigente),

c) La altura maxima permitida no podra superar 2 Manzanas y
8 m (normativa vigente), salvo excepciones puntuales que se
deberan justificar en el proyecto.

d) Establecer retranqueo a linderos.

e) Sobre tramitacion. Se deberan especificar las actuaciones
sujetas a licencia municipal solamente, y las actuaciones
que debera tramitar previamente un Proyecto de Actuacién o
Plan Especial. Asi mismo, se debera indicar la obligatoriedad
del pago de la prestacion de garantia y de la prestacion
compensatoria, segun lo previsto en el art® 52.4 y 5, de la
Ley 7/2002, LOUA.

f)  Seeliminaralaposibilidad de obtenerlos servicios urbanisticos
de las redes municipales, en cualquier actuacién en esta
clase de suelo.

Respuesta:
Se modifica segun peticion. Se adjunta un cuadro resumiendo las

determinaciones adoptadas:

- Se deberé incluir la actividad de produccién de energia mediante
fuentes renovables en los usos de infraestructuras y establecer unas
condiciones minimas de implantacion.

Respuesta:
Se modifica segun peticién, incluyendo en el articulo 1..286 la actividad

de produccion de energia mediante fuentes renovables en los usos
de infraestructuras y estableciendo unas condiciones minimas de
implantacion.

- Se debera eliminar de los usos de infraestructuras el abastecimiento
de carburantes e incluirlo en los usos de utilidad publica e interés
social.

Respuesta:
Se modifica segun peticion.

- Se debera eliminar la posibilidad de construir viviendas que no estén
vinculadas a la explotacion agraria y ganadera (art® 11.281,4 y art°®
11.290)

Respuesta:
Se modifica segun peticién, Quedando el punto 4 del articulo 11.288 de

la siguinente manera: "Con la justificacion previa de que no existe la
posibilidad de la formacion de nicleo de poblacion, podran construirse
edificios para vivienda familiar vinculados a las explotaciones
agricolas."

Se elimina el articulo 11.290 Condiciones de las edificaciones de uso
Residencial.

CONDICIONES LINDEROS ALTURA OCUPACION PARCELA DISTANCIA A DISTANCIA

EDIF. PERMITIDA MINIMA S.U 0.SUB ENTRE EDIF.
‘CASETAS APEROS 6m 5m 25 m2 Cualquiera 500 m 150 m
INST. GANADERAS 6m 5m 2% umcC 500 m 500 m
OTRAS EDIF. AGROPE. 6m 7m 2 % - 200 m2 uMC 500 m 500 m
VIVIENDA AGRARIA 10m 5m 2 % - 150 m2 umcC 500 m 150 m

ALOJAMIENTO TEMPORAL
EMPLEADOS 6m 4m 150 m2 umMcC 500 m 150 m
INST. INDUSTRIALES 10 m 8m 25 % umMcC 500 m 250 m
ACT. EN MEDIO RURAL 10 m 5m 1%y5% umMcC 500 m 150 m
ACT. DE OCIO 15m 5m 15 % umcC 500 m 150 m
ACT. UTILIDAD PUBLICA 10m 8m 25 % uMC 500 m 150 m
(dotaciones y equipam.)

EXPLOT. EXTRACTIVAS 10 m 8m 25 % UMC 2 km 250 m
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11. SUELO NO URBANIZABLE

- Se debera ampliar las condiciones de implantacién de las viviendas
ligadas a la explotacién agropecuaria, estableciendo unas condiciones
minimas que justifiquen la necesidad de dicha construccion para
atender las tareas de la explotacion.

Respuesta:
Se modifica segun peticion, afiadiendo el siguiente punto al articulo

11.289.4:

j) Se debera justificar suficientemente, a criterio del ayuntamiento, la
necesidad de la implantacion de la vivienda ligada a la explotacion
agropecuaria, debiendo cumplir como minimo las siguientes
condiciones:

- La distancia a cualquier nucleo de poblacién sera mayor de 500
metros.

- Que dicha vivienda es el lugar de residencia habitual del titular de la
actividad.

- Que la actividad principal del titular esta ligada a la explotacién de la
parcela afectada.”

- Se debera completar las condiciones minimas para la implantacion de
Edificaciones destinadas a alojamiento temporal de empleados en las
labores agricolas.

Respuesta:
Se modifica segun peticion, afiadiendo el siguiente punto al articulo

11.289.5:

") Se debera justificar suficientemente, a criterio del ayuntamiento,
la necesidad de la implantacion de la vivienda ligada a la explotacion
agropecuaria, debiendo cumplir como minimo las siguientes
condiciones:

- La distancia a cualquier nucleo de poblacién sera mayor de 500
metros.

- Que la explotacion de la parcela afectada requiere alojamiento para
los empleados en las labores agricolas de la finca, dado el caracter
temporal e intensivo de la actividad."

- En el art® 11.283.2 Otras Industrias, se eliminara que la edificabilidad
sea de 7.500 m2 y la parcela minima de 15.000 m2. Se regularan
otras condiciones que incrementen la parcela minima y disminuya
la superficie construida permitida. En todo caso, estas condiciones
deberan incluirse en el apartado 4.

Respuesta:
Se modifica segun peticion.

- Se debera unificar la regulacion del uso infraestructuras regulado en
los art® 11.280 y 11.285. En cuanto a su tramitacién, unas actuaciones
estaran sometidas a Unicamente a licencia municipal y otras, como
Actuaciones de interés Publico, deberan tramitar previamente un
Proyecto de Actuacion o Plan Especial.

Respuesta:
Se modifica segun peticion.

- Las edificaciones previstas en el art® 11.289 estan reguladas en
el art® 11.284 y 11.287, por tanto, se integraran en sus respectivos
apartados.

Respuesta:
Se modifica segun peticion.

- Se debera completar el art® 11.286, con la regulacién de la actividad
instalaciones turisticas en superficies superiores a 50 Has, permitida
en SNU de Caréacter Rural Jamula.

Respuesta:
Se modifica segln peticion.

EDIFICACIONES EXISTENTES

- Se debera aportar un inventario de edificaciones existentes, no
catalogadas, y establecer una regulacion especifica.

Respuesta:
Se modifican los planos de ordenacion completa y se afiade el siguiente

articulo en la normativa:

"Articulo 11.287 Inventario de edificaciones existentes.

1. El inventario de edificaciones o construcciones existentes en el suelo
no urbanizable debe estar compuesto por los elementos identificados
en el catastro rustico vigente a fecha de la aprobacion definitiva del Plan
General. La actualizacion o modificacion de dicho inventario tendrd el
caracter de innovacién del planeamiento general.

2. El PGOU programa la realizacion del inventario de edificaciones
0 construcciones existentes no catalogadas, incluyendo referencia
catastral de cada uno de los elementos, con un limite méximo de tres
afios para su elaboracion, a contar desde la Aprobacion Definitiva.

3. EIPGOU recoge en el plano de ordenacién completa las edificaciones
existentes, no catalogadas en el suelo no urbanizable, correspondiente
a la cartografia base, prevaleciendo la informacién recogida en la
cartografia de mayor detalle."

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA

CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

PLAN GENERAL DE
ORDENACION

URBANISTICA

BAZA




PLAN GENERAL DE
ORDENACION

URBANISTICA

BAZA

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSHEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO



|

|

NUEVAS CLASIFICACIONES Y DESCLASIFICACIONES

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SUELO URBANIZABLE ORDENADO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN TRANSICION

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUELO URBANO CONSOLIDADO

NORMAS URBANISTICAS

SUELO NO URBANIZABLE

INFORMES SECTORIALES

e e

PLAN GENERAL DE
ORDENACION

URBANISTICA

BAZA

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONBEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO



PLAN GENERAL DE
ORDENACION

URBANISTICA

BAZA

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAZA CONSHEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO



12. INFORMES SECTORIALES

Carreteras Autondémicas A-334, antigua N-342 y A-92N (C. Obras
Publicas y Transportes)

Se deberé incluir en las fichas de los &mbitos que estén afectados por
"accesos y glorietas" la respuesta al punto 2 del informe emitido par el
Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial el 28 de noviembre
de 2007.

Se deberé incluir en las fichas de los &mbitos que estén afectados por
las carreteras, la contestacion al punto 4 del informe emitido por el
Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial el 28 de noviembre
de 2007.

Respuesta:
Se incluyen ambos puntos en las fichas que a continuacion se

especifican:

(Punto 2) "Los accesos y glorietas cumplirdn la Orden de 16 de
diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras
del Estado, las vias de servicio y la construccién de instalaciones de
servicio, por lo que se considera el grafiado representado en planos
Unicamente orientativo.

Seré obligatorio estudiar y recoger en los diferentes instrumentos de
planeamiento de desarrollo el cumplimiento de la normativa de obligado
cumplimiento en esta materia y se recabara, en su caso, el informe
correspondiente del servicio de Carreteras.

Todos los accesos a glorietas propuestas por el Plan General se
consideran no vinculantes y se grafiaran con lineas discontinuas en los
planos de ordenacion.”

Los sectores afectados por este punto son:

PERI-01, PERI-02, PERI-08, PERI-09, SUO-I-01, SUS-I-01, SUS-I-02,
SUS-T-01, SUS-T-03, SUNS-01, SUNS-03, SUNS-07, SUNS-08.

(Punto 4) "Todos los documentos de planeamiento de desarrollo que
afecten ala carretera o aalguno de sus elementos funcionales, asi como
a la estabilidad de los terrenos circundantes, se someteran a informe
preceptivo, como asi se establece en el articulo 21 del Reglamento
General de Carreteras, aprobado por el Real Decreto 1812/1994 de 2
de septiembre."

Los sectores afectados por este punto son:

PERI-01, PERI-02, PERI-05, PERI-07, PERI-08, PERI-09, PERI-CH-
06, PERI-CH-07b, PERI-CH-10, UE-01, UE-02, UE-04, UE-05, UE-06,
UE-12, UE-14, UT-R-01, SUNC-R-01, SUNC-R-02, SUO-I-01, SUS-I-
01, SUS-I-02, SUS-T-01, SUS-T-03, SUNS-01, SUNS-02, SUNS-03,
SUNS-07, SUNS-08.

Declaracion de Impacto Ambiental (C. Media Ambiente):

Con respecto al cumplimiento del condicionado 2 de la DIA, se ha
detectado que algunas de las correcciones que se enumeran en el
documento "Respuesta a los informes Sectoriales"”, no han quedado
recogidas en el documento de PGOU Aprobado Provisionalmente
con fecha 28/01/2010. Se verificara la inclusién de todos los aspectos
requeridos en la DIA.

Respuesta:
Se modifica segun peticion.

Agenda Andaluza del Agua (C. Media Ambiente):

En relacion al punto 2 y 5 del informe de la Agenda Andaluza del Agua,
se debera recoger en todas las fichas de ordenacion la obligacion del
planeamiento de desarrollo de ser informado por la Agenda Andaluza
del Agua para comprobar que se da cumplimiento a los condicionantes
impuestos. Asi mismo, en las fichas de los ambitos que contengan
terrenos en zona inundable se obligara a que el planeamiento de
desarrollo precise un estudio hidrolégico e hidraulico de detalle... que
permita reconocer la zona inundable de periodo de retorno de 500
afos.

Respuesta:

Se modifica segun peticién.

Se recoge en todas las fichas de ordenacion lo siguiente: "El
planeamiento de desarrollo tiene la obligacion de ser informado por la
Agencia Andaluza del Agua para comprobar que se da cumplimiento a
los condicionantes impuestos."

Enlas fichas de los ambitos que contengan terrenos en zona inundable...
se recoge lo siguiente: "El planeamiento de desarrollo precisa un
estudio hidrolégico e hidraulico de detalle que permita reconocer la
zona inundable de periodo de retorno de 500 afios."
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